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PRAAMBEL

Die Gemeinde Hunding erldsst gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert
worden ist, Art. 23 der Gemeindeordnung Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) gedndert worden ist und der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) folgende Ergénzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich
Die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden gemé&f den im beigefiigten Lageplan (M 1:1000 vom
01.10.2020) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in & 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
§ 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach gegebenenfalls § 30 BauGB Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Getungsbereich dieser Ergdnzungssatzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

§ 4 Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&dude und des Geldndes sowie zur Griinordnung
Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude und zur Griinordnung zu
beachten:

Grundflachenzahl GRZ: max. 0,35
Wandhdhe: talseits max. 7,00 m ab natiirlichem Gelénde
Dachform: Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdach
Dachneigung: Satteldach 18° bis 38°, max. 30° bei zwei Vollgeschossen
Walm- /Zeltdach 10° - 30°
Pultdach 7-15°, gegeneinander geneigte Pultdacher 7° bis 21°
Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.
Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig. Entlang der

offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicks-
grenze einzuhalten. Die Errichtung von Gabionenwénden als Einfriedung ist nicht
zuldssig. Zudem sind massive Einfriedungen mit Mauern, Zadunen mit Beton- und
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulé@ssig. Erforderliche
Einfriedungen werden ohne Sockelmauer hergestellt und weisen einen Abstand
von mind. 15 cm zum Geldnde auf.

Geldndegestaltung: Auffiillungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Bayerischer Wald" ist
unabhangig von deren Art und Umfang gem&R § 6 der Schutzgebietsverordnung
eine naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Deggendorf einzuholen. Die Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebiets kann bei der Verwaltungsgemeinschaft Lalling oder beim Landratsamt
Deggendorf eingesehen werden.

Das natiirliche Geldnde ist soweit mdglich zu erhalten. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m im ndheren Umgriff der
Wohngebdude bzw. Garagengeb&ude, ausgehend von der natiirlichen
Geldndeoberflache, zuldssig. Westlich der OrtsverbindungsstraRe sind
Aufschiittungen an der Ostseite bis zum Niveau der Ortsverbindungsstra3e
zuld@ssig. Stlitzmauern sind hier in der erforderlichen Hohe zuldssig. Die
erforderliche Hohe istin der Eingabeplanung darzustellen. Im sonstigen
Geltungsbereich ist die Errichtung von Stiitzmauern / Gabionenwénden ist bis zu
einer Hohe von 0,5 m zul&ssig. Die Verwendung von Pflanzringen jeglicher Art zur
Bdschungssicherung ist unzulassig.




Griinordnung:

Geeignete Geholze hierfiir sind:

Vorhandene Geldndekanten sind in ihrer Gestalt und Ausprégung zu erhalten. Der
Standort zukiinftiger Geb&ude ist entsprechend zu wahlen.

Die privaten Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.

Je 300 m2 nicht Giberbaute Grundstiicksflache ist ein Obstbaum (Halbstamm oder
Hochstamm, alte Obstbaumsorten) oder ein heimischer Laubbaum der I,
Wuchsklasse (Hochstamm, 3xv. StU 14-16 ¢m) zu pflanzen.

Zur Einbindung von Bauvorhaben in die freie Landschaft sind PflanzmaRnahmen
durchzufiihren. Eine geeignete MaRBnahmen ist die Pflanzung einer zweireihigen
Wildstrauchhecken auf mindestens 70 % der Grundstiicksgrenzen zur freien
Landschaft. Die Hecken miissen zu 20 % aus Baumarten bestehen. Pflanzabstand
1,5 min der Reihe sowie 1,5 m zwischen den Pflanzreihen. Mindestpflanzqualitat:
Baumarten = [Hei., 100 - 125 cm, Straucharten = vStr., 3 Tr., 60 - 100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feld-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die PflanzmaRnahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme bzw. -beginn durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Ausfille sind entsprechend zu ersetzen.

Die Pflanzung von landschaftsfremden Gehdlzen (bizarr wachsende und
buntlaubige Arten, Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, inshesondere
Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen und Wacholder)ist unzulassig.

§ 5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

= QOberflaichenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang und in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise
hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder Betonbeldge sind unzuldssig.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflichen wieder eingebaut.

= Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu verwerten. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert
werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Mager-
standorten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtédlern, Waldrandern u.a.

= Das anfalllende Oberflichenwasser wird gesammelt und iiberschiissiges Wasser ist auf dem Baugrundstiick zur

Versickerung zu bringen.

§ 6 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als Fachbeitrag zur vorliegenden Satzung ist Bestandteil der
Satzung. Der Eigentiimer des nach der Eingriffsregelung fiir die Ausgleichsmalinahmen vorgesehenen Grundstiicks muss
spatestens mit Inkrafttreten der Satzung zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Deggendorf -
Untere Naturschutzbehdrde, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit und eine Reallast notariell bestellen und ins
Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die dem auf dem Grundstiick bezweckten Biotop- und
Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregelung wiedersprechen, zu unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche,
landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf den dienenden Grundstiicken alle MaBnahmen,
insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen, durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, welche zur
Schaffung und Erhaltung der AusgleichsmaBnahme entsprechend der Eingriffsregelung erforderlich oder zweckdienlich sind,
und zu diesem Zweck die dienenden Grundstiicke durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.




§ 7 Ausgleichsmalinahme

Fiir die MaBnahmen zur Kompensation werden Teilflachen der Flur-Nr. 3195, 3196, 3201, 3202 und 3206 der Gemarkung Hunding
(siehe Lageplan der AusgleichsmaBnahmen) bereitgestellt.

Die Ausgleichsflachen diirfen nicht eingezéunt werden, sind jedoch an ihren Eckpunkte mit Holz- oder Eisenpfosten niedriger
Bauweise zu kennzeichnen.Die Ausgleichsflache ist ab Baubeginn dauerhaft bereitzustellen.

Erforderliche Pflege-/ bzw. UnterhaltungsmalRnahmen sind ab Satzungserlass 25 Jahre lang durchzufiihren.

§ 8 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Hunding gewahrleistet. Das
héausliche Schmutzwasser wird in die bestehenden Schmutzwasserkanéle der Gemeinde Hunding abgeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten ist zu sammeln und im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes
zu versickern.

Folgende Grundsétze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

= Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschrénken. Unvermeidbare Befestigungen sind
maglichst wasserdurchléssig auszubilden.

= Beeintrdchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Verndssungen beeintrachtigt werden.
Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig verdndert
werden.

= Fiir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die
Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRE-NOG) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung zu priifen.
Auch fiir eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflichengewésser sind die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlégigen technischen Regeln (u.
a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung
von Regenriickhalteraumen”, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu beachten.

= Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers
nicht zuldssig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien
vermieden werden.

= Fiir Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Flache von ca. 15 Prozent der zu entwéssernden
Flache bendtigt. Dieser Flachenbedarf ist bei der Eingabeplanung zu beriicksichtigen.

= Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstdnden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit
eingeschrankt sein.

= Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflachig tiber eine belebte
Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber andere Versickerungsanlagen,
inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, ist zuldssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht maglich
ist. Das Niederschlagswasser muss dann jedoch entsprechend vorgereinigt werden. Die ausreichende
Aufnahmefahigkeit des Untergrunds wurde mittels eines Sickertestes gepriift.

§ 9 Wassergefahrdende Stoffe

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdlverbraucheranlagen) sind die Anforderungen der
Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

§ 10 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten von
Lichtschachten und auBenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm hoher als die umliegende Geléndeflache geplant
wird. Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

§ 11 Leitungstrassen

Zur Vermeidung von Personen- und Sachschéden sind bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben Spartenpléne bei den
jeweiligen Spartentréger anzufordern.

§ 12 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




HINWEISE
Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegeniiber der Planung dem Riicksichtnahmegebot,
dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden Einschréankungen zu beriicksichtigen
bzw. im ortsiiblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betrifft dies die Immissionen durch Staub, Ldrm und Geruch bei
der Giille- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen kdnnen auch am
Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja nach Saison und Witterung.

Bodendenkmiler

Eventuell zu Tage tretenden Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

r --I Umgriff der Ergdnzungssatzung "Rohrstetten - Bergstra3e"

0 Umgriff der Ausgleichsflache

Baugrenze
m Ortsrandbereich: 5 m breite Pflanzflache, Pflanzungen geméaR den zeichnerischen Festsetzungen

Pflanzung einer mind. 2-reihigen, freiwachsenden Hecke aus standortheimischen Laubgehdlze im
Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m (Arten gem. nachfolgender der Artenliste)
Mindestpflanzqualitat: = Heister und vStr.

I:I Private Griinflache
[ 1]

Entwicklung / Wiederherstellung méRig artenreiche seggen- oder hinsenreiche Feucht- und Nasswiesen:

Erstmallnahmen:
= keine Weidenutzung mehr

= Fiir die Dauer von drei Jahren erfolgt zur Aushagerung der Flachen eine dreimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr
zwischen Mitte Juni und Mitte September.

= Zur Wiederverndssung der Flachen werden die vorhandenen Entwésserungsgraben aufgelassen bzw. verfiillt.
= Auftrag von Mahgut von geeigneten Spenderflachen aus der ndheren Umgebung.

Weitere Pflegehinweise:

= Eine Diingung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.
= Dauerhaft erfolgt eine zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen 15.06. und 15.09. eines Jahres.

NACHRICHTLICH
D Grenze Innenbereich Rohrstetten
FFH FFH-Gebiet "Obere Hengersherger Ohe mit Hangwiesen"

[1 Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
7144-0146,801




VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat Hunding hat in der Sitzung vom 02.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Ergénzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am 08.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 02.07.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2020 bis 26.08.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 02.07.2020 wurde mit der Begriindung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom vom 08.07.2020 bis 26.08.2020 dffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hunding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.10.2020 die Ergénzungssatzung gem.
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.10.2020 als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Lalling, den 07.10.2020

Thomas StralRer (1. Biirgermeister) (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung wurde am 12.10.2020 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Ergdnzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Lalling, den 12.10.2020

Thomas Stral3er (1. Biirgermeister) (Siegel)

Die Begriindung i.d. Fassung vom 01.10.2020 ist Bestandteil der Satzung.
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