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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und
Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Hunding hat am 04.11.2021 die Anderung des derzeit rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 14 zur Umwidmung von ,Flachen flr die
Landwirtschaft” in ein ,Allgemeines Wohngebiet” beschlossen.

Zwischenzeitlich fanden Abstimmungen mit der Regierung von Niederbayern statt. Ne-
ben der Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets sind zudem nicht verfligbare
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan zukunftig wieder als Flachen fir die Land-
wirtschaft darzustellen, so dass auf Ebene des Flachennutzungsplans neue Wohnbau-
flachen nur in einem geringen Umfang geschaffen werden.

In der Sitzung vom 03.11.2022 wurden hierzu die Varentwurfsfassungen flr die Deck-
blatter Nr. 14.1 und 14.2 gebilligt.

Fiir die Anderungen des Flachennutzungsplanes gelten einheitlich die Grundsatze der
§S 1, 1a und 2 BauGB sowie die Vorschriften tber Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange [§§ 3-4a BauGB]. Die Geneh-
migung des Deckblattes wird mit § 6 BauGB und das Wirksamwerden mit § 6 Abs. 5
Satz 2 BauGB geregelt.

2 Ziel und Zweck der Anderung des Flachen-
nutzungsplans

Der Gemeinderat Hunding hat am 04.11.2021 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,WA Am Blattelfeld” beschlossen. Die Zweckbestimmung des
Wohngebiets wird als ,Allgemeines Wohngebiet” hestimmt. Der Bebauungsplan um-
fasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Hunding im Ortsteil Sondorf;

=  TF Flur-Nr. 417
= TF Flur-Nr. 704
= TF Flur-Nr. 706
=  TF Flur-Nr. 707
= TF Flur-Nr. 708
= TF Flur-Nr. 709
= TF Flur-Nr. 669/3

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird das zuklnftige Baugebiet , WA Am
Blattelfeld” ilherwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein weiterer
Anderungsbereich wird als Wohnbauflache definiert.
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Abbildung 1. Ausschnitt F/échennutzugsp/an Bereich ,, WA Am B3 tte/fe/a’A’i rotumrandet = Anderungsbe-
refiche

Neben der Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets in einem Umfang von rund
1,7 ha werden im Flachennutzungsplan nicht verfughare Wohnbauflachen mit einem
entsprechenden Umfang (ca. 1,1 ha] zuklnftig wieder als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt, so dass auf Ebene des Flachennutzungsplans neue Wohnbaufla-
chen nur in einem geringen Umfang geschaffen werden.

Mit der Wohngebietsausweisung wird beabsichtigt, den drtlichen Bedarf an Bauland zu
decken und Bauwillige var Ort zu halten und somit die Gemeinde zu starken und zu si-
chern.
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Abbildung 2: Deckblatt Nr. 14.1 FNP Gemeinde Hunding
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AUSSCHNITT RECHTSGULTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
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3 Bedarfspriufung

3.1 Grundlagen der Uberpriifung

Gemafs der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung vom 07.01.2020" ist bei einer Planung neuer Siedlungsflachen eine Prifung not-
wendig, ob fur diese Flachen ein hinreichender Bedarf besteht, der die Inanspruch-
nahme der Flachen rechtfertigt. Weiter ist gemafd der Auslegungshilfe zu Uberprufen
ob vor Inanspruchnahme neuer Flachen bereits bestehende Potentiale der Innenent-
wicklung genutzt wurden.

Die Prufung erfolgt anhand nachfolgender Angaben.

3.2 Struktur- und Entwicklungsdaten der Gemeinde
3.2.1 Einwohnerzahlen der Gemeinde
Datum Einwohnerzahl
(Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik]
30.09.2021 1135
3.2.2 Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre
Jahr Einwohnerzahl
(Bevolkerung am (Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik]
31.Dezember]
2010 1183
2011 1160
2012 1162
2013 1166
2014 1162
2015 1176
2016 1182
2017 1179
2018 1171
2019 1157
2020 1140
2021 1140

Betrachtet man die Einwohnerzahlen der letzten 10 Jahre, so ist die demografische
Ausgangslage nicht eindeutig.
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3.2.3 Demografische Entwicklung

Zum 31.12.2019 wies die Gemeinde Hunding einen Bevdlkerungsstand von 1.157 Ein-
wohnern laut dem bayerischen Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung auf.

davon im Alter von ... Jahren
Bevilkerungs- IPersanen* 18 bla 88 oder
stand am 31.12... insgesamt unter 18 dor 88 alter
2019 1157 180 7 236
2020 1140 180 T20 240
2021 1140 180 T20 250
2022 1130 170 710 250
2023 1130 170 710 250
2024 1120 170 690 260
2025 1120 170 680 260
2026 1120 170 660 280
2027 1110 170 650 290
2028 1110 170 640 300
2029 1110 160 630 310
2030 1100 160 630 320
2031 1100 160 620 320
2032 1100 160 610 330
2033 1100 160 600 330

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4: Quelle Demagraphie-Spiegel Bayern, Gemeinde Hunding, Hrsg. im August 2021

Laut Demographie-Spiegel des Landesamtes fur Statistik soll die Bevdlkerungsanzahl
fur die Gemeinde Hunding his zum Jahr 2027 abnehmen und dann stahil bleiben.

Die jungere Bevolkerung wird im Vergleich zwischen 2019 und 2033 um rund 30 Perso-
nen abnehmen und die Zahl der alteren Mitburger tiber 65 Jahre wird um rund 94 Per-
sonen zunehmen. Diesem Umstand wird naturlich auch im Rahmen des varliegenden
Bauleitplanverfahrens Rechnung getragen. Hier wird unter anderem explizit auf die Be-
lange der alteren Generation eingegangen. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird
versucht junge Familien am Ort zu halten bzw. zum Zuzug zu bewegen.
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Bevolkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter
mannlich weiblich

2019
2033 a0

10

14 12 10 B -1 4 2 I'] 2 4 -3 B 10 12 14
Parsonan

* Die Bevolkerungeskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Mannem und Frauen in Gruppen von jeweils finf Einzelaltersjahren

Abbildung 5: Bevdlkerungsskizze Hunding, Quelle = Demographie-Spiegel Bayern, Gemeinde Hunding,
Hrsg. im August 2021

Der demographische Wandel zeichnet sich schon heute in der Altersstruktur ab: Einem
hohen Anteil alterer Menschen steht ein geringer Anteil junger Menschen gegenuber.

Auffallend ist, dass die altere Bevolkerung prinzipiell langsam zunimmt, wohingegen
die Anzahl der jlingeren Einwohner stetig abnimmt.

Das Fehlen von Bauplatzen kann sicher auch einer der Griinde flr die Abnahme der jun-
geren Bevolkerung sein.

3.24 Einwohnerzahl gemaf} Bevilkerungsvorausberechnung des LfStat
fir das Zieljahr der Planung

Datum Einwohnerzahl

(Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik ]
31.12.2023 1130
31.12.2024 1120
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3.2.5 Bevdlkerungsprognose des Landkreises Deggendorf

Bevolkerung

Bewvolkerung insgesamt 2019 119478
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2029 119 300
Bevélkerung insgesamt - vorausberechnet 2039 118 300

Abbildung 6: Bevdlkerungsentwicklung, Quelle Bayerisches Landesamt fur Statistik

3.2.6 Durchschnittliche Haushaltsgrofde

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge Degge
ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf, ndorf,

Indikatoren LK LK LK LK LK LK LK LK LK LK LK LK LK LK
Einpersonen-Haushalte (%) 309 320 333 334 338 336 34,2 350 357 356 358 36,1 359 36,2
Haushalte mit Kindemn (%) 40,8 389 380 ar2 344 343 34,1 335 32,5 318 323 318 311 309

Tabelle zu Haushaltsgrden [Quelle: Wegweiser Kommune, Bertelsmann Stiftung]

Eindeutig ist beim Wegweiser Kommune ein Anstieg des Einpersonenhaushalts von
30,9 % 2006* auf 36,2 % 20192 im Landkreis Deggendorf zu erkennen. Im Gegensatz
dazu fallt der Haushalt mit Kindern von 40,08 % 2006 auf 30,9 %. Im Landkreis Deg-
gendorf einschl. der Gemeinde Hunding sowie in ganz Bayern nimmt der Einpersonen-
haushalt deutlich zu. Vorwiegend handelt es sich dabei um die altere Bevalkerung.

GroRe der Haushalte in Bayern 2017
Datenquelle: Bay. Landesamt fiir Statistik

5 Personen oder mehr
4%

4 Personen
10%

1 Person
3 Personen 42%
12%
2 Personen
32%

Abbildung 5: Haushaltsgroisen [Quelle: Bayerische Staatsregierung]

! Quelle: https://www.wegweiser-kommune.de/daten/einpersonen-haushalte+haushalte-mit-kin-

dern+deggendorf-lk+2006-2019+tabelle
2 Quelle: https://www.wegweiser-kommune.de/daten/einpersonen-haushalte+haushalte-mit-kin-

dern+deggendorf-lk+2006-2019+tabelle
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3.2.7 Einstufung im Zentrale Orte-System

Das Planungsgehiet fur den Bebauungs- und Grunordnungsplan liegt in der Planungs-
region ,,Donau Wald (12]". Die Stadt Plattling bildet zusammen mit der Stadt Deggen-
dorf das Oberzentrum bzw. das Mehrfachzentrum im Landkreis Deggendorf.

3.2.8 Gebietskategorie gemaf3 LEP (Landesentwicklungsprogramm]

Die Gemeinde Hunding befindet sich gemaf3 LEP in der Kategorie , Allgemeiner landli-
cher Raum”. Gemaf3 LEP 2.2.5 G soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet
werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhal-
tig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Ein-
richtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Sied-
lungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt si-
chern kann.

3.2.9 Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Hunding ist Uber die Bundesstrafie B533 gut an das Mittel- / Oberzent-
rum Deggendorf-Plattling angebunden. Der Anschluss an die Bundesautohahn A92 /
A3, die Bundesstrafien B8 und B11 und die jeweiligen Bahnhéfen wird von hier gewahr-
leistet.

Zum Flughafen bei Minchen braucht man fur ca. 130 Kilometer etwa 1 % Stunden mit
dem Auto.

3.2.10 Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Land-
kreises und der Region

Die Region Donau-Wald ist nicht nur als Erholungs- und Naturraum bekannt, sondern
auch als vitaler Wirtschaftsstandort mit den unterschiedlichsten Betrieben aus Hand-
werk, Industrie und Dienstleistung. Vor allem die Lage mitten in Europa, gut erreichbar
Uber Schienen, StrafRen und Wasser ist flir die EU-Osterweiterung interessant. Der
Wirtschaftsstandort Region Donau-Wald wird gekennzeichnet von mittelstandischen
Unternehmen, die weltweit bekannt sind.?

Der Landkreis Deggendorf hat sich durch die verkehrsglinstige Lage am einzigen Auto-
bahnkreuz in Niederbayern und den Fortschritt der FH Deggendorf in den letzten bei-
den Jahrzehnten sehr positiv entwickelt.”

Genauso hat die Gemeinde Hunding sich dank der guten Verkehrsanbindung sowie der
Nahe zum Deggendorfer Hafen und zum Industriegebiet in Plattling zu einem glinsti-
gen Standort fur Handel und Gewerbe entwickelt. Durch eine Vielzahl von kleineren
und mittleren Betrieben unterschiedlichster Branchen besteht eine gesunde und ge-
mischte Struktur wie in der gesamten Region Donau-Wald.

3 Quelle: https://www.region-donau-wald.de/region-donau-wald/wirtschaftsstandort/index.html

“ Quelle: https://www.landkreis-deggendorf.de/wirtschaft-regionalmanagement/
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Dadurch sind auch in Krisenzeiten im Landkreis Deggendorf nicht alle gleichzeitig ge-
fahrdet. Zusatzlich zur Industrieentwicklung im Landkreis Deggendorf wurde die Aus-
weisung von Wohngebieten und die Entwicklung von Freizeitstatten weiter gefordert,
um den Arbeitern auch das Wohnen und Leben vor Ort zu ermaoglichen.

3.2.11 Zwischenfazit

Aufgrund der angeflihrten Rahmenbedingungen Iasst sich die nicht ganz eindeutig
festgestellte demographische Entwicklung besser bewerten. Die gute verkehrliche An-
bindung und die wirtschaftliche Entwicklungsdynamik kénnen - auch trotz der Lage im
landlichen Raum - als sehr positiv gewertet werden. Im Allgemeinen kann zudem da-
von ausgegangen werden, dass auch in der Gemeinde die junge Bevolkerung einen ho-
hen Anteil an ,,Haushaltsgriindern” aufweist. Dies ist insofern von Bedeutung, da in den
vergangen zehn Jahren keine gréfReren Wohngehietsausweisungen stattgefunden ha-
ben, wodurch sich auch das zurickhaltende Ausweisungsverhalten der Gemeinde
Hunding belegen lasst.

Unter Bertlicksichtigung der aktuellen Einwohnerzahl der Gemeinde Hunding und der
negativen Bevolkerungsvorausherechnung ist anzunehmen, dass sich diese Entwick-
lung mit den fehlenden Wohnbauplatzen / fehlendem Wohnraum ableiten lasst. Vor
diesem Hintergrund erscheint das Schaffen von zusatzlichen Wohnbauflachen grund-
satzlich erforderlich, um den negativen Trend der Bevolkerungsprognose entgegenwir-
ken zu kénnen.

Nachfolgend wird jedoch zudem betrachtet, inwieweit bestehende Flachenpotentiale
im Innenbereich zur Deckung des Wohnraumbedarfs vorhandenen sind bzw. zur Verft-
gung stehen.

3.3 Bestehende Flachenpotentiale in der planenden
Gemeinde
331 Potentiale der Innenentwicklung gemaf dem Vitalitatscheck der

ILE Sonnenwald

Zehn Gemeinden aus den niederbayerischen Landkreisen Deggendorf und Freyung
Grafenau haben sich 2015 zusammengeschlossen mit dem Ziel, die Zukunft ihrer Re-
gion und die bevarstehenden Herausforderungen gemeinsam in die Hand zu nehmen.
Hierfdr wurde im Rahmen der Integrierten Landlichen Entwicklung [ILE] die interkom-
munale Allianz ,ILE Sonnenwald” gegriindet, der die Gemeinden Auerbach, Aufsernzell,
Grattersdort, Hunding, lggensbach, Lalling, Schaufling, Zenting und die Markte Hen-
gersberg und Schdllnach angehdren, wobei die Gemeinde Aulsernzell nicht an dem
Prajekt Vitalitatscheck [VC] teilnimmt. Das Untersuchungsgebiet mit seinen rund
23.000 Einwohnern umfasst eine Flache von 245 km?.

Die Leerstandsproblematik, die mittlerweile viele Gemeinden in der Region erfasst hat,
ist auch in den Gemeinden der ILE Sonnenwald bereits in Ansatzen erkennbar - verfal-
lene, artsbildpragende Gebsude und Hdfe zeigen hier ihire negativen Auswirkungen auf
das Erscheinungsbild eines Ortskerns. Dem gegentiber stehen aber auch Ortsteile, in
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denen nach wie var eine anhaltende Nachfrage nach Bauland und gut erhaltener Bau-
substanz var allem durch junge Menschen und Familien varhanden ist. Dieses Dilernma
zwischen Leerstanden und Baulticken im Ortskern und fehlenden Neubaugebieten fin-
det man auch in der ILE Sonnenwald vor.

Diese drohende problematische Entwickiung soll durch den Bericht zum Vitalitsts-
check dargestellt werden, um u.a. Handlungsbedarfe fdr die einzelnen Ortsteile her-
auszufiltern. AuiSerdem soll diese Situation vor Ort sichtbar und den Gemeindeverant-
wortlichen und Birgern verstandlich gemacht werden sowie das Bewusstsein fur eine
flachensparende Innenentwicklung intensiviert werden.

Eine genaue Analyse dieser Innenentwicklungspotentiale wurde mithilfe des Analysein-
strumentes , Vitalitdts-Check 2.1 der Landlichen Entwicklung im vorliegenden Bericht
durchgefihrt,

Die Verwaltung fir Landliche Entwicklung stellt damit Gemeinden und Planern ein In-
strument zur Verfigung, das alle Aspekte der Innenentwicklung berdcksichtigt. Im Sinn
einer umfassenden Gemeindeentwicklung werden dabei sowohl die einzelnen Ortsteile
und die Gemeinde als Ganzes betrachtet. [...]°

Die detaillierte Vorgehensweise der Erhebungen und Untersuchungen kénnen dem Vi-
talitatscheck fur die ILE Sonnewald entnommen werden.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale fur
die Gemeinde Hunding angeflhrt.

Hauptort Hunding
Hﬂndlungsbedﬂrf Hunding I Bevilkeru ngaentwicklunE —&5%

Hohes Flachenpotential durch viele klassische Bauliicken in den Ortserweiterungen vor-
handen, daneben auch geringfigig bebaute Grundsticke.

= Eine Ausweisung von neuen Bauplatzen/Baugebieten sollte vermieden werden (v.a.
aufgrund eher sinkender Bevalkerungsentwicklung)

+ Die Mobilisierung innerartlich vorhandener Flachenpotentiale (Aktivierung von Bau-
licken), sollte vorrangig betrieben werden

Ortsteil Kieflitz
Hundlunasbedarf Kieflitz I BevﬁlkemnEentwickluE: +EI1 %

Flachenpotential durch klassische Baulicken und geringfigig bebaute Grundsticks gege-
ben. Ein leerstehendes Wohngebaude ist in Kieflitz ebenfalls vorhanden.

+ Konzentration auf die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale, v.a. Reaktivierung
des Leerstandes und Mobilisierung der Baullcken (positive Bevilkerungsentwick-
lung in den letzten 10 Jahren).

= Eine Ausweisung von neuen Bauplatzen/Baugebieten sollte vermieden werden.

+ [Es gibt einen Handlungsbedarf bei der Eigentimeransprache (z.B. Machnutzung der
Immaobilie, Verkauf des Leerstandes, Verdichtung des vorhandenen Wohnraums,
Bereitschaft zur Schaffung von Mistwohnraum oder neuer Wohntformen, etc.)

5 Vitalitatscheck 2.1 in der intergrierten landlichen Entwicklung [ILE]) Sonnenwald, BBV Land-
Siedlung, Eggenfelden, Oktober 2019

Vorentwurfsfassung vom 03.11.2022 Seite 15 von 35



Begrindung zum Deckblatt Nr. 14.1 und 14.2 SEIDL & ORTNER
Flachennutzungsplan Architekten

Ortsteil Padling
Handlungsbedarf Padling I Bevilkerungsentwicklung: +15,2%

Drei Baulicken und ein geringflgig bebautes Grundstick in Padling vorhanden.

+  Aufgrund der steigenden Bevilkerungsentwicklung kann hier iber die Ausweisung
weiterer Baupldize nachgedacht werden. In den letzten 10 Jahren kamen 12 neue
Einwohner {(+15,2%) in Padling hinzu.

* Vorrangig sollten die vorhandenen Potentiale genutzt und nachverdichtet werden.

Ortsteil Panholling

Handlungsbedﬂrf Pﬂnhulling I BewﬁlkemnEentwickluE: +1I1 %0
Zwei Bauliicken, ein geringfigig bebautes Grundstlick und ein Wohngebdude mit Leer-
standsarisiko vorhanden.

» Konzentration auf die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale, v.a. Mobilisierung
der Bauliicken.

+ Aufgrund des geringen Bevilkerungswachstums (+1,1%, entspricht einer Person)
sollten keine weiteren Bauplatze/Baugebiete ausgewiesen werden.

Ortsteil Rohrstetten
Handlungsbedarf Rohratetten I Bevilkerungsentwicklung: +5,5%

Flachenpotential durch mehrere klassische Baulicken und einem geringfigig bebautem
Grundstick vorhanden. Entlang der HauptstraBe gibt es zwei leerstehende Wohngebaude
und ein weiteres Wohngebdude mit Leerstandsrisiko.

» Konzentration auf die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale, v.a. Reakdivierung
der Leersténde und Mobilisierung der Baulicken.

» Fur die leicht positive Bevalkerungsentwicklung sollien die vorhandenen Baulicken
ausreichen und entsprechend keine neuen Baugebiste ausgewissen werden.

* Es gibt einen Handlungsbedarf bei der Eigentimeransprache (z.B. Machnutzung der

Immobilie, Verkauf des Leerstandes, Verdichtung des vorhandenen Wohnraums,
Bereitschaft zur Schaffung von Mistwohnraum oder neuer Wohnformen, etc)

Ortsteil Sondorf
Handlungsbedarf Sondorf Bevilkerungsentwicklung: +15,1%

Flachenpotential durch vier Bauliicken und mehrere, relativ groBflachige Grundsticke, die
nur geringfigig bebaut sind, vorhanden.

»  Vorrangig sollten in Sondorf die vorhandenen Potentiale genutzt (Aktivierung der
Baulicken) und bei den geringfiigig bebauten Grundstiicken nachverdichtet wer-
den.

+»  Aufgrund der steigenden Bevilkerungsentwicklung kann mittelfristig Gber die Aus-
weisung weiterer Bauplatze nachgedacht werden. In den letzten 10 Jahren kamen
27 neue Eimwohner (+15,1%) in Sondorf hinzu.

Ortsteil Zueding
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Handlunﬂsbedﬂrf Zue:inﬂ I Bevﬁll:erunﬂsentwid{lunﬂ: -12,3%

Flachenpotential durch klassische Bauliicken und einem geringfiigig bebautem Grundstiick
vorhanden

= Die Mobilisierung innerdrtlich vorhandener Flachenpotentiale (Aktivierung von Bau-
|Ocken), solite vorrangig betrieben werden
+ Eine weitere AuBenentwicklung durch Ausweisung von neuen Baupldtzen/Bauge-

bieten solite durch die stark ricklaufige Bevilkerungsentwicklung vermieden wer-
den.

3.3.2 Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebau-
ungsplan besteht

Zusatzlich zu den Untersuchungen zum Vitalitatscheck der ILE Sonnenwald werden
nachfolgend erganzend die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestell-
ten Bereiche betrachtet, fir die jedoch kein Bebauungsplan / bestehendes Baurecht
varhanden ist.
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Am Hauptort Hunding werden im Flachennutzungsplan der Gemeinde einige ,Allge-
meine Wohngebiete” dargestellt. Flr die gekennzeichneten Bereiche liegt derzeit
keine rechtskraftige Bauleitplanung vor. Zudem befinden sich die Areale momentan
in Privatbesitz und stehen somit fr eine Wohnbebauung nicht zur Verfligung.
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Im Flachennutzungsplan der Gemeinde werden im Bereich des Ortsteils Rohrstetten
ein im Wesentlichen noch unbebautes ,,Dorfgebiet” sowie ein ,Mischgebiet darge-
stellt. Fur die gekennzeichneten Bereiche liegt derzeit keine rechtskraftige Bauleit-
planung vor. Die Flachen befinden sich wiederrum in Privathesitz und stehen somit
far eine Wohnbebauung aktuell nicht zur Verfligung. Im Zuge der Flachennutzungs-
plananderung saollen diese Flachen zukunftig als ,Flachen fur die Landwirtschaft”

abgebildet werden.

3.33 Unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht

Vertiefend werden zusatzlich auch unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht, un-
tersucht. Im nennenswerten Umfang findet man unbebaute Flachen im Bereich des
Bebauungsplans ,Brechhauséacker”.

Abbildung 10: Ausschnitt Bayernatlas Bereich Brechhausdcker
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Im Baugehiet ,WA Am Sondorfer Bach” befinden sich zwei unbebaute Parzellen.

Auch alle o. g. Flachen, fur die bereits Baurecht besteht, befinden sich momentan in
Privatbesitz und stehen somit fir eine Wohnbebauung ebenfalls nicht zur Verfligung.

3.34 Bauliicken, Brachen und Konversionsflache
Baulticke klassisch 38 34000,00 m?
Geringflgig bebautes Grundstlick 14 33300,00 m?

Wie in der Tabelle dargestellt, gab es 2013 im Gemeindegebiet 38 klassische Baulu-
cken und zudem 14 geringfligig bebaute Grundstucke. Die genannten Baulticken und
die geringfugig bebauten Grundstlcke befinden sich jedoch alle in Privateigentum.

Auch nach mehrmaliger Abfrage sind die jeweiligen Eigentimer nicht zu einem Verkauf
oder Tausch bereit. Die Gemeinde Hunding hat somit keinen Zugriff auf diese Grund-
stucke. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundsttcken - Gberwiegend von
ortsansassigen jungen Familien - ist die Gemeinde Hunding gewillt, hierflr das in die-
ser Begriindung abgehandelte Baugehiet auszuweisen.
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3.3.5 Méglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter
Gebaude

Die Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude kann im Einzelfall eine
Maglichkeit zur Schaffung van Wohnraum darstellen. Leerstehende, un- und unterge-
nutzte Gebaude befinden sich auch im Gemeindebereich Hunding in der Regel in Pri-
vatbesitz und die Eigentimer sind selbst gewillt, nutzharen Wohnraum zu generieren.

3.36 Méglichkeit der Nachverdichtung bereits bebauter Flache

Maglichkeiten der Nachverdichtung werden parallel zur Ausweisung des neuen Bauge-
biets vorrangig durch die Gemeinde Hunding geprift und deren Nutzbarmachung an-
gestrebt.

3.3.7 Bewertung der Verfligbarkeit vorhandener Potentiale

Gemafd den Untersuchungen zum Vitalitatscheck 2.1 und den weiteren vertieften Be-
trachtungen sind im gesamten Gemeindegebiet ein hohes Flachenpotential durch
klassische Baulticken und geringfligig bebauten Grundstticken vorhanden. Die Baulu-
cken und die geringfligig bebauten Grundstucke befinden sich jedoch alle im Privatei-
gentum. Eine Verkaufs- oder Tauschbereitschaft besteht von Seiten der Eigentimer
ggf. fur Einzelfalle. In regelmafigen Abstanden werden die Eigentiimer hinsichtlich ih-
rer Verkaufs- und Tauschbereitschaft durch die Gemeindeverwaltung abgefragt.

Wie bereits flir den Ortsteil Sondorf festgestellt wurde, sollte aufgrund der steigenden
Bevdlkerungsentwicklung mittelfristig (Stand 2019] Gber die Ausweisung weiterer
Bauplatze nachgedacht werden. Aufgrund der steigenden und stetigen Nachfrage an
Bauplatzen in der Gemeinde Hunding, hat die Gemeinde Hunding beschlossen, im Orts-
teil Sondorf die Entwicklung eines Baugehietes voranzutreiben, da hier zeitnah die er-
forderlichen Grundsticksflachen durch die Gemeinde erworben werden kénnen.

Vor der Einleitung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurden jedoch im Speziellen
alle Eigentlimer von Baullicken im Ortsteil Sondorf angeschrieben und die Bereitschaft
abgefragt, die entsprechenden unbebauten Flachen fiir die Allgemeinheit zur Verfu-
gung zu stellen. Eine Tausch- und Verkaufsbereitschaft konnte hier leider nicht fest-
gestellt werden.

3.4 Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen

Fir die Gemeinde Hunding wurde gemafs dem Demographie Spiegel Bayern eine Beval-
kerungsabnahme bis zum Jahr 2033 von his zu 30 Personen berechnet. Wie bereits
angefuhrt, ist anzunehmen, dass der Bevolkerungsruckgang unter anderem mit der
zuriickhaltenden Ausweisung an Wohnbauflachen in der Gemeinde Hunding zusam-
menhangt.

Der Bedarf an der Ausweisung des Baugebiets in Sondorf kann ferner auch von der
konstanten Nachfrage an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet abgeleitet werden. Die
Nachfrage wird durch die Gemeinde dokumentiert und eine konkrete Willensbekundung
wird den Bewerbern abverlangt.
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Eine gewisse Rolle beim vorhergesagten Bevdlkerungsriickgang spielt sicher die Tatsa-
che, dass im Gemeindegebiet Hunding in den letzten 20 - 25 Jahren - mit Ausnahme
eines kleinen Baugebiets an der Kieflitzer Str. (4 Parzellen] - keine neuen Baugehiete
(= zurlickhaltendes Ausweisungsverhalten) ausgewiesen wurden. Unbestritten sind in-
nerhalb der vorhandenen Baugebiete etliche unbebaute Parzellen vorhanden. Diese
befinden sich jedoch nicht im Eigentum der Gemeinde und dienen somit nicht zur Be-
friedung der Nachfrage an Wohnbauflachen.

Mit der vorliegenden Ausweisung des Baugebiets mdchte die Gemeinde Hunding die
Aspekte einer flacheneffizienten und nachhaltigen Siedlungsstruktur berticksichtigen.
Die Planung bertcksichtigt unter anderem eine flacheneffiziente Ausweisung (hoher
Anteil an kleinen und mittleren Parzellengrofden] und den Bau innovativer Wohnformen
(z.B. Mehrgenerationshaus, altersgerechtes Wohnen]. Ein Grundstlicksverkauf erfolgt
ausschliefdlich mit einem Bauzwang. Zudem besteht innerhalb des geplanten Bauge-
biets die Moglichkeit zur Schaffung altersgerechter bzw. barrierefreier Wohnungen.

Im Rahmen des Parallelverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans werden
entsprechend grofse Wohnbauflachenpotentiale zu Gunsten des varliegenden Bauleit-
planverfahrens zurlickgenommen.

Aktuell erfolgt ferner die Erweiterung des bestehenden Gewerbedorfes Rohrstetten um
den varhanden Bedarf an Gewerbeflachen befriedigen zu kénnen und hierdurch eine
organische und wirtschaftliche Weiterentwicklung, das Arbeitsplatz- und Einkom-
mensangebot sowie auch das Gewerbesteueraufkommen der Gemeinde zu sichern.®

3.5 Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

Die Kosten flir eine kommunale Siedlungsentwicklung gehen mittel- bis langfristig fur
die reinen Ausgaben flr Grundsttickserwerb, Planung und Erschliefung hinaus. Nach-
folgend werden somit die Falgekosten einer Bauleitplanung betrachtet, um diese um
bereits wahrend der Planungsphase herlcksichtigen zu kénnen. Die Erschliefdungs-
kosten werden in der Regel auf die zukinftigen Grundstucksbesitzer umgelegt. Trotz-
dem tragt die Kommune die langfristigen Kosten fur den Unterhalt und die Instandhal-
tung fur die technische Infrastruktur sowie fur die 6ffentlichen Grin- und Ausgleichs-
flachen.

3.5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Hunding gewahrleistet. Die Erschlie-
3ung in Neubaugehieten erfolgt Uber die Erweiterung des bestehenden Netzes und
wird sich durch die zu erwartenden Beitragseinnahmen und die GebUhren decken las-
sen.

®vgl. Begriindung zum Bebauungs- und Grinaordnungsplan ,Gewerbedorf Rohrstetten I1”- Vor-
entwurf vom 10.02.2022
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3.5.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser der Wohnbebauung kann im 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Klaranlage Hunding entsorgt werden.
Die Klaranlage selbst ist ausreichend aufnahmefahig. Das neue Baugehiet wird im
Trennsystem erschlossen. Die Beitragseinnahmen decken in aller Regel nicht die
Kosten fur eine Baugebhietserschliefdung. Die nicht durch Beitrage gedeckten Kos-
ten werden Uber die AbwassergehUhren finanziert, die sich aber noch in einem mo-
deraten Rahmen bewegen.

3.53 Straf3enerschlief3ung

Die Kosten fur die Strafdenerschliefdung werden durch entsprechende Erschlie-
Bungsbeitrage gedeckt. Der Eigenanteil kann aus dem Verkaufserlds fur die Bau-
grundstlicke gedeckt werden.

3.54 Offentliche Einrichtungen - Schulen

Die Gemeinde Hunding gehért zum Grundschulverband Grattersdorf / Hunding / Lalling
/ Schaufling. Die Grundschule befindet sich in Lalling. Diese verfugt Uber ausreichende
Kapazitaten im Schulgebauden. Der Bedarf kann dadurch auch bei steigenden Schii-
lerzahlen gedeckt werden. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Schéllnach [Real-
schule] oder in Deggendorf [Gymnasium, Fachoberschule].

3.5.5 Offentliche Einrichtungen - Kindertagesstatten

Die Kinder aus dem Gemeindebereich Hunding gehen in der Regel in Lalling in den Kin-
dergarten. Trager der Einrichtung ist der Pfarrcaritasverband Hunding-Lalling. Der Kin-
dergarten wurde in den letzten Jahren erst erweitert. Ausreichende Kapazitaten stehen
hier noch zur Verfigung.

3.6 Fazit

Wie bereits festgestellt, wird aktuell fiir die Gemeinde ein Bevilkerungsriickgang bis

ins Jahr 2033 vorausberechnet. Der Ruckgang der Bevolkerung kann sicher vom zu-

ruckhaltenden Ausweisungsverhalten der Gemeinde und der fehlenden Verflgbarkeit
vorhandener Innenentwicklungspotentiale abgeleitet werden.

Mit der vorliegenden Wohngehietsausweisung wird nun beabsichtigt, den 6rtlichen Be-
darf an Bauland zu decken und Bauwillige vor Ort zu halten und somit die Gemeinde zu
starken und zu sichern.

Zudem herrscht in der Region derzeit eine grofse Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum. Dieser Umstand resultiert aus mehrerlei Faktoren. Zum einen erlebt der landli-
che Raum in Niederbayern sehr viele Zuzlige aufgrund des demografischen Wandels.

Nicht wenige Stadtbewohner wollen in landlichere Bereiche umziehen, da die Lebens-
haltungskosten hier zwar auch gestiegen, jedoch noch Gberschaubar sind. Aufderdem
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herrscht aufgrund der derzeitigen Arbeitsplatzsituation [Homeoffice, gestiegenes An-
gebot an Arbeitsplatzen in der Region] eine grof3e Nachfrage nach Wohnungen und
Bauland.

Der gestiegene Bedarf an kleineren Wohnungen flir Singles, Paare, oder aber auch
Paare mit einem Kind kann im Raum Hunding jedoch momentan nicht gedeckt werden.

In aus Acht zu lassen ist, dass die Ausweisung des geplanten Baugehiets entspre-
chende Folgekosten bedingt, die bei Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspo-
tentiale nicht bzw. nicht in der Héhe anfallen wiirden. Vorhandene Infrastrukturen
kénnten hierbei genutzt werden und es mussten keine / weiniger neue Infrastrukturen
aufgebaut werden. Aus diesen Griinden ist die Gemeinde nat(rlich auch gewillt, parallel
zur erforderlichen Ausweisung des Baugebiets, Innenentwicklungspotentiale zu nutzen
bzw. zu aktivieren.
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Abbildung 8: Ausschnitt Karte Raumstruktur Regionalplan Donau- Wafd_}atumrandet = Gemeinde Hunding

Im Regionalplan sind keine besonderen Vorgaben fur den Planungsbereich gegeben.
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q Ausgangssituation
4.1 Lage im Ortszusammenhang

Das fir die Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Gebiet liegt im Landkreis
Deggendorf, am stidwestlichen Dorfrand des Gemeindeteils Sondorf slidlich der Strafse
LAm Blattelfeld” und schlief3t nérdlich und dstlich an die bestehenden Siedlungsfla-
chen an.
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Abbildung 9: Ausschnitt Topografische Karte, rotumrandet = Baugebiet

Bei der Flache des Baugebietes handelt es sich um einen nach Nord-Westen abfallen-
den Hang bzw. einen von der Strafde ansteigenden und zum Blattlbach abfallenden Hl-

gel.

4.2 Regionale Lage und Gemeindestruktur

Die Gemeinde Hunding liegt in der Planungsregion Donau-Wald.

Die Nachbargemeinden sind:
= im Nordwesten Gemeinde Lalling
» im Sudwesten Gemeinde Grattersdorf
» im Osten Gemeinde Schofweg [Landkreis Freyung-Grafenau)
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Landkreis Landkreis Regen
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Abbildung 10: Angrenzende Nachbargemeinden, Juelle Wikipedia

Die Gemeinde Hunding bildet mit den Gemeinden Grattersdorf, Lalling und Schaufling
die Verwaltungsgemeinschaft Lalling.

Das Gemeindegehiet umfasst insgesamt ca. 14,67 km? in einer Hohenlage von durch-
schnittlich 468 m Gber dem Meer.

4.3 Derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Flurnummer
7089 befindet sich in Privatbesitz und wird vom Eigentimer selbst vermarktet. Die rest-
lichen Grundstlcke werden von der Gemeinde Hunding erwaorben.
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4.4 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich Anderungsbereich finden sich gema® Bayern-Viewer Denkmal keine Hin-
weise auf Boden- oder Baudenkmaler wieder.

Es befindet sich nur ein Baudenkmal in naherer Umgebung [Ortsmitte Sondorf):

= [D-2-71-126-12: Kapelle, Satteldachbau mit Dachreiter, 2. Viertel 19. Jh.; mit
Ausstattung
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Abbildung 11: Ausschnitt Bayernviewer Denkmal, rotumrandet = Baugebiet

5 Potenzielle Betroffenheit artenschutzrecht-
lich relevanter Arten [Relevanzprifung]

Im Zuge der vorliegenden Relevanzprufung wird abgeschatzt, inwieweit gemein-
schaftsrechtlich geschitzte Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und Europaische Vogelarten gemafd EU-Vogelschutzrichtlinie]) von dem Vor-
haben / Ausweisung eines Wohngehiets betroffen sein kénnen.

Da die fur das Baugehiet ,WA Am Blattelfeld” vorgesehene Flache durchwegs intensiv
als Acker und Griinland genutzt wird, kann eine unmittelbare Betroffenheit von Pflan-
zen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie von vorne herein ausgeschlossen
werden. Indirekt betroffen sein knnen aber beispielsweise prifungsrelevante Fleder-
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maus- und Vogelarten mit Quartieren bzw. Brutplatzen in den benachbarten Geholz-
strukturen oder Gebauden, indem sie durch das geplante Baugehiet gestort werden
oder den betroffenen Teil der Feldflur fur die Nahrungssuche nutzen. In solchen Fallen
wurde aber keine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit varliegen, denn es wird
weder direkt in bestehende Gehdlze oder Gebaude eingegriffen noch werden derartige
Habitate indirekt erheblich gestdrt; denn in Anbetracht der bereits vorhandenen Sto-
rungseinflisse und der Entfernungen zu den kunftigen potenziellen Stérungsquellen
sind keine nachteiligen Wirkungen auf die lokalen Populationen der maéglicherweise
betroffenen Arten zu prognostizieren.

Unmittelbar im Bereich des geplanten Baugebiets kdnnten potenziell allenfalls einige
artenschutzrechtlich relevante bodenbritende Vogelarten der Feldflur als Brutvégel
erwartet werden. In der Kulturlandschaft im Raum Lalling bzw. Sondorf ist von dieser
Vogelartengruppe gemafs Brutvogelatlas Bayern ein Vorkommen von Kiebitz, Feldler-
che, Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze denkbar. In Anbetracht der angrenzen-
den GemeindeverhindungsstraRe Lalling - Sondorf im Norden, der bereits bestehenden
Siedlungen im Norden und Nordosten sowie der benachbarten Gehdlzstrukturen ent-
lang des Blattlbachs im Siiden sind aber hier im unmittelbar betroffenen Gehiet keine
Brutreviere dieser Arten zu erwarten. Dies ist damit zu begrinden, dass die typischen
Bodenbriter der offenen Feldflur die Nahe zu Strafen und Siedlungen wegen der da-
vaon ausgehenden Stérungen meiden. Bei Siedlungen und Gehdlzbestanden kommt au-
3erdem deren Wirkung als Sichtkulissen hinzu, zu denen die meisten Bodenbruter auf-
grund des begrenzten Sichtfelds einen gréfderen Abstand einhalten. Aufderdem verlauft
am Sudwestrand des geplanten Baugehiets eine Hochspannungsleitung, und erfah-
rungsgemaf bruten die meisten dieser Vogelarten nicht in nachster Nahe zu Hoch-
spannungsleitungen.

In Anbetracht der Lage des geplanten Baugebiets zwischen bestehenden Strafden,
Siedlungsflachen und Gehélzbestanden sowie im Einflussbereich einer Hochspan-
nungsleitung kann daher eine Betroffenheit auch der bodenbritenden Vogelarten mit
sehr hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

Sollten in der weiteren Umgebung Brutplatze von heimischen Vogelarten liegen, die
alle zu den prufungsrelevanten europaischen Vogelarten gemaf3 Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie zahlen, sind aufgrund der Entfernungen und der potenziellen Habitat-
eignung keine indirekten Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustands der lokalen Populationen dieser Arten fihren kénnten.

Abschliefend kann im Sinne einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung festgehal-
ten werden, dass mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit nicht mit einer Betroffenheit van
artenschutzrechtlich relevanten Arten zu rechnen ist.
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6 Umweltbericht
6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan mittels den Deckblattern Nr. 14.1 und 14.2
beabsichtigt die Gemeinde Hunding die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ,WA Am Blattelfeld” (erfolgt im Parallelverfahren] zu
schaffen.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Zu berucksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, das Naturschutzgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung

lassen sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Siedlungspla-
nung unter besonderer Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des
demographischen Wandels [vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst voranging zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z].

Nach dem Landesentwicklungsprogramm [LEP] soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen [vgl. LEP 3.3 Z].

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschliefdlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fiir die von der Anderung
des Flachennutzungsplans berthrten Schutzguter fur den Bereich des zukunftigen
Baugebiets beschrieben und bewertet. Da der Bebauungsplan im Parallelverfahren
aufgestellt wird, kdnnen die Auswirkungen bereits detaillierter dargestellt werden bzw.
beziehen sich die Auswirkungen bereits auf zukinftige Vorhaben.

Neben der Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets in einem Umfang von rund
1,7 ha werden im Flachennutzungsplan nicht verfligbare Wohnbauflachen mit einem
entsprechenden Umfang (ca. 1,1 ha] zuklnftig wieder als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. FUr diese Bereiche werden die umwelthezogenen Auswirkungen
nicht beschrieben und bewertet, da sich hier ausschlieRlich die Darstellung / Widmung
im Flachennutzungsplan andert. Die vorhandenen SchutzgUter bleiben hier in ihrer Art
und Weise vollumfanglich erhalten.
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Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
funf Stufen unterschieden: keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigungen,
mittlere Beeintrachtigungen und erhebliche / starke Beeintrachtigungen.

Mafdgehlich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltpru-
fung ist der derzeitige Zustand’.

Das Plangebiet befindet sich auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.

6.3 Schutzgut Boden

Schutzgut

Boden

Beschreibung
(Bestand]:

Im Anderungshereich des Flachennutzungsplans kommen gemaf
der Ubersichtshodenkarte von Bayern (M 1:25.000):

fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettfuhrendem (Kryo-]
Lehm [L&sslehm, Granit oder Gneis] vor.

Zur genaueren Beschreibung des Bodens wird von der Ge-
meinde Hunding eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gege-
ben. Ergebnisse liegen derzeit noch keine vor.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Die zukiinftigen Bauma®nahmen betreffen im An-
derungsbereich vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Auf den einzelnen Parzellen wird der anstehende Mut-
ter- und Oberboden heseitigt. Die natlrliche Bodenstruktur
geht hierdurch verloren. Lokal konnen auch Eingriffe in tiefere
Bodenschichten mdglich sein. In Folge des Maschineneinsat-
zes und der Lagerung von Material kénnen Belastungen durch
Verdichtungen entstehen. Im Rahmen der Festsetzungen auf
Ebene des Bebauungsplans zu Auffiillungen und Abgrabungen
sind Gelandeveranderungen maglich. Die baubedingten Auswir-
kungen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen als mittel eingestuft werden.
Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind vom zu erwartenden Versieglungsgrad
abhangig. Je nach Versiegelungsgrad der einzelnen Parzellen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens entsprechend be-
eintrachtigt, was Einfluss auf den naturlichen Bodenwasser-
gehalt und die Grundwasserneubildung hat. Fur das Wohnge-
biet wird auf Ebene des Bebauungsplans eine GRZ von 0,35 zu-
lassig sein. Die anlagehedingten Auswirkungen kénnen unter
Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen auf Ebene des Bebauungsplans als mittel eingestuft
werden.

7vgl. CDROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Waohnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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Schutzgut Boden
= Betriebshedingt: Aufgrund der geplanten Nutzungen sind
grundsatzlich betriebsbedingte Auswirkungen durch die verur-
sachte Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie eine
Storung des naturlichen Bodengefliges zu erwarten. Im Winter
kann es entlang der Verkehrswege ggf. zu Stoffeintragen durch
den Winterdienst kommen. Die betriebsbedingten Auswirkun-
gen kénnen unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen als mittel eingestuft werden.
Ergebnis (Er- | Durch die textliche Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung
hehlichkeit auf Ebene des Bebauungsplans wird der Anteil der versiegelten und
der Beein- Uberbauten Flachen auf ein bestimmtes Hochstmaf3 begrenzt.
trachtigung): | Durch die Festsetzung von offenporigen Belagen fur Stellplatze,
Zufahrten u.a. kénnen die Auswirkungen der Versiegelung gemin-
dert werden.

Gesamthaft sind jedoch mittlere Beeintrachtigungen fiir den Ande-
rungshereich zu erwarten.

6.4 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung | = Fur das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne kleinkli-
(Bestand]: matisch wirksame Luftaustauschbahnen var.
Auswirkungen | = Baubedingt: Durch den Bau von Wohngebauden und der erfor-
(Beeintrachti- derlichen Erschliefsung entstehen durch An- und Abtransport
gungen durch von Material als auch durch Staubentwicklung temporare Be-
die geplante lastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fur
Mafsnahme]: die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung flr

die angrenzenden Anlieger dar.

= Anlagebedingt: Durch die Begrenzung des Versiegelungsgra-
des und den Pflanzgeboten auf Ebene des Bebauungsplans
entstehen im Wohngebiet kleinklimatisch wirksame Strukturen
fur die Frischluftproduktion, die zudem flir Abkthlung sorgen
und sich hierdurch paositiv auf das Kleinklima auswirken. Die
anlagebedingten Auswirkungen kénnen unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafdnahmen wiederrum
auf Ebene des Bebauungsplans als gering eingestuft werden.

= Betriebshedingt: Betriehshedingt sind durch die Veranderung
des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Lufthygiene zu
erwarten. Der Anderungsbereich wird als Wohngebiet gewidmet
und daher ist zuklnftig hier mit geringem Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Insgesamt entstehen maximal geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er- | Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

heblichkeit und Luft zu erwarten.
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Schutzgut

Klima und Luft

der Beein-
trachtigung):

6.5 Schutzgut Wasser
Schutzgut Wasser
Beschreibung | = Der Anderungsbereich weist einen hohen und intakten Grund-
(Bestand]: wasserflurabstand auf.

= QOberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den.
= Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

= Baubedingt: Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist
nicht zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wird derzeit erstellt.
Relevante Ergebnisse werden in die Entwurfsplanung eingear-
beitet. Derzeit sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

= Anlagebedingt: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich
der Versiegelungsgrad deutlich erh6hen. Die Grundwasserneu-
bildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die grofsraumige
Grundwasserneubildung wird sich dadurch aber nur unerheb-
lich andern.

= Betriebshedingt: Bei einer ordnungsgemafsen Nutzung sind
derzeit keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten. Geringfligige Belastungen kénnen ggf.
durch den Winterdienst im Bereich der Erschliefdungsstrafse
und deren Randbereiche auftreten. Insgesamt entstehen maxi-
mal geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, die durch
die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung auf Ebene
des Bebauungsplans vermindert werden kénnen.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur
Niederschlagswasserbeseitigung auf Ebene des Bebauungsplans
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser innerhalb
des Anderungshereiches ausgegangen werden.

6.6 Schutzgut Arten und Lebensraume
Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung | = Das unmittelbar betroffene Gehiet ist ausschliefdlich von land-
(Bestand]: wirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Sudlich verlauft der

Blattlbach [Biotop-Nr. 7145-1223-001] als naturliches / na-
turnahes FlieRgewasser.
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Schutzgut

Arten und Lebensraume

Aus der vorliegenden Lebensraumausstattung innerhalb des
Geltungshereiches ergeben sich keine Hinweise auf das Vor-
kommen naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzen-
arten.

Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch

Baubedingt: Baubedingt sind [vorubergehende] Lebensraum-
verluste oder indirekte Wirkungen durch Ablagerung von Bau-
material und voriibergehende Inanspruchnahme von Flachen

die geplante maglich. Aufderdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérun-

Mafsnahme]: gen insbesondere von Tierarten durch Larmimmissionen (z.B.
Baularm], durch Erschutterungen (z.B. Ruttel- und Verdich-
tungsarbeiten] und visuelle Stérungen (z.B. Bewegung der
Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.]. Derzeit sind geringe Auswir-
kungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu erwar-
ten.

= Anlagebedingt: Durch das geplante Wohngebiet geht anlage-
bedingt Acker / Intensivgriinland mit einer gewissen Lebens-
raumfunktion verloren. Aufgrund der der benachbarten Sied-
lungsgehiete ist die Habitatfunktion der Feldflur bzw. die Eig-
nung als Habitat fur naturschutzrelevante Arten jedoch einge-
schrankt und somit sind geringe Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Im Rahmen der griinordnerischen Festsetzung auf Ebene
des Bebauungsplans werden umfangreiche Mafdnahmen zur
Eingrdnung durchgefihrt. So ist ein mehrschichtiger Ortsrand
mit umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen auszuhil-
den.

= Betriebsbedingt: Als betriebsbedingte Wirkungen sind geringe
Stérungen im Zuge der Nutzung der Gebaude und deren Umfeld
denkbar. Es bestehen jedoch auch hier ,Vorbelastungen” durch
die bereits vorhandenen Siedlungsgehiete im Norden und im

Nord-Osten.
Ergebnis (Er- | Insgesamt kann aufgrund der vargesehenen Mafsnahmen zur Ver-
heblichkeit meidung und Minimierung auf Ebene des Bebauungsplans von ge-
der Beein- ringen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

trachtigung): | fir den Anderungsbereich ausgegangen werden.

6.7 Schutzgut Mensch - Erholung und Larm
Schutzgut Mensch - Erholung und Léarm
Beschreibung | = Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen [Larmemissionen
(Bestand]: durch Maschineneinsatz, Geruchsbelastigung durch Gulleaus-
bringung]
= Flachen ohne Erholungsfunktion; die freie Feldflur ist jedoch
gut durch Forst- und Feldwege erschlossen.
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Schutzgut

Mensch - Erholung und LAarm

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch

Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen
durch den Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken
sich jedoch nur auf das Baufeld und die Bauzeit. Zwischenzeit-

die geplante lich ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Mafdnahme]: zu rechnen.
= Betriebs- und anlagebedingt: Der Anderungsbereich wird als
Wohngehiet gewidmet. In Bezug auf Erholung sind keine nen-
nenswerten Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der
Ausweisung des Wohngebiet zu erwarten.
Ergebnis (Er- | Auf das Schutzgut Mensch [Erholung und Larm] sind gesamthaft
heblichkeit geringe Auswirkungen zu erwarten.
der Beein-

trachtigung):

6.8 Schutzgut Landschaft
Schutzgut Landschaft
Beschreibung | = Der Anderungsbereich stellt intensiv landwirtschaftliche ge-
(Bestand]: nutzte Flachen dar.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gehiets ,Bayerischer Wald”. Zudem befindet sich der Ande-
rungsbereich innerhalb des Naturparks ,,Bayerischer Wald”. Die
Flache der Flachennutzungsplananderung soll als dem LSG
herausgenommen werden. Die Herausnahme des Gebiets wird
van der Gemeinde Hunding im Rahmen eines gesonderten Ver-
fahrens beantragt.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Durch die Umwidmung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen in ein Wohngehiet wird das Schutzgut Landschaft
entsprechend verandert. Baubedingt sind Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt: Auf der hisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che entsteht zuklinftig ein Wohngebiet mit Wandhohen ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine visu-
elle Veranderung des Landschaftshildes ist zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzung eines Orts-
randes mit Hecken und Baumen vermindert. Zudem erfolgt eine
Durchgrunung der Wohnbauflachen durch entsprechende
Pflanzgebote. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Land-
schaft kdnnen als gering erheblich eingestuft werden.
Betriehshedingt: In Folge der Ausweisung des geplanten Gel-
tungshereiches ist im Bereich des Flachennutzungsplan-Ande-
rung mit einer Steigerung des ruhenden und fliefdenden Ver-
kehrs zu rechnen, wodurch die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild als gering erhehlich eingestuft werden
kénnen.

Ergebnis (Er-
heblichkeit

Vermeidungs- und Eingriinungsmafinahmen auf Ebene des Behau-
ungsplans kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
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Schutzgut Landschaft
der Beein- reduzieren. Hierzu dienen zudem diverse griinordnerische Festset-

trachtigung]): | zungen, die eine entsprechende Integration der Baukérper in das
Landschaftshild gewahrleisten. Die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gungen sind als gering zu bewerten.

6.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung | = Keine Bau- / Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des An-
(Bestand]: derungsbereiches vorhanden.

= |Inder Dorfmitte befinden sich ein Baudenkmal, jedoch ohne di-
rekte Sichtbeziehung vom geplanten Wohngebiet aus.
Auswirkungen | = Bau-/ anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 his 2

(Beeintrachti- des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Baye-
gungen durch rischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
die geplante malschutzbehdrde zu melden.

Mafdnahme]: = Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation sind

bauvorgreifende Sondagen erforderlich.
= Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter
werden varerst als gering bis unerheblich eingestuft.
Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind als gering bis uner-
heblichkeit heblich zu bewerten.
der Beein-
trachtigung):

6.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was
wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.
Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wechselwir-
kungen zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern far die Schutzglter innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

6.11 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wirden im Anderungsbereich weiterhin
landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen.
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6.12 MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring])

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen, um insbeson-
dere unvarhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 2 und von Mafdnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ange-
gebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4
Absatz 3.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind jedoch keine MaRnahmen zur Uberwachung
der Umweltauswirkungen erforderlich.

6.13 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten werden auf Ebene des Bebauungsplans betrachtet.
Auf den Bebauungsplan im Parallelverfahren wird verwiesen.

6.14 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen wurden
allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in der Praxis”
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz] verwendet.

6.15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich soll als ,Allgemeines Wohngebiet” gewidmet werden, um inner-
halb des Anderungsbereiches ein geplantes Bauvorhaben verwirklichen zu kénnen.

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiiter ist festzustellen, dass die Anderung des
Flachennutzungsplans in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wegen
der zusatzlichen Bodenversiegelung mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
hat. Beeintrachtigung anderer Schutzglter erreichen allenfalls ein geringes his mittle-
res Ausmaf3.

7 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Auf das Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird verwiesen.
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