UBERSICHT
M 1:75.000

GEMEINDE

PLANINHALT
PLANUNG

GEMEINDE HUNDING
LANDKREIS DEGGENDORF
NIEDERBAYERN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
ROHRSTETTEN - NORD IV

arhe |@ ‘
2" Spichting

\k7\' e &

s

S\ = ==/
2 20 ,' B 0 5199

\<Ergéungsbereich

. ek g « ~Hands uh
8/ =N S > R
» 7, s l 0/0de é\{’ S
un 1 s .

Gemeinde Hunding
Hauptstrafde 23
94551 Hunding

Tel.: 09904 / 1566
Fax: 09904 / 8467133

Thomas Strafder, Erster Blirgermeister

www.hunding.de
Email: poststelle@vgem-lalling.bayern.de

Satzungsfassung
PROJ-NR. | 729
PLAN-NR. | 1101
MARSTAB | 1:1.000
DATUM 21.07.2022

SEIDL & ORTNER Architekten

ARCHITEKTUR | LANDSCHAFT | ORTSPLANUNG

VORSTADT 25

94486 OSTERHOFEN
TELEFON 09932.9084585
MAIL office@seidl-ortner.de

JOCHEN SEIDL ARCHITEKT
TELEFON 09932.9099753
MAIL js@seidl-ortner.de

ANDREAS ORTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKT
TELEFON 09932.9099752

MAIL ac@seidl-ortner.de




PRAAMBEL

Die Gemeinde Hunding erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017, Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI | S. 132] zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 [BGBI. | S. 1057] folgende
Einbeziehungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rohrstetten-Nord sowie die Grenzen der Erganzung
werden gemaf den im beigefugten Lageplan (M 1:1000] ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom
12.05.2022 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB] nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach

§ 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung
Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur
Grunordnung zu beachten:

Grundflachenzahl GRZ: max. 0,35

Wandhéhe: bergseits max. 6,00 m ab natirlichem Gelande,
talseits max. 8,00 m ab natlrlichem Gelande

Dachform: Satteldach, bei untergeordneten Anbauten und Garagen ist ein Flachdach
maglich; diese sind jedoch zwingend mit einer extensiven Dachbegrinung
auszufuhren

Dachneigung: 18° his 30°

Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 BauGB sind
Einrichtungen: ausschlieRlich innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen zulassig.

Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Einfriedung
muss einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelandeoberflache aufweisen.
Massive Einfriedungen mit Mauern oder Gabionen, Zaunen mit Beton- und
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig. Eine
Umzaunung der erforderlichen Ausgleichsflache ist nicht zulassig.

Auffillungen/Abgrabungen: Auffillungen / Abgrabungen sind nur innerhalb der Baubauparzelle his
zu einer Héhe von max. 1,2 m zulassig. St(itzwande kdnnen als
Natursteinmauern his zu einer Hohe von 1,2 m und ausschliefdlich im
direkten Umfeld der Gebaude (bis ca. 3 m um die Gebaude] errichtet
werden. Die Verwendung von Pflanzringen jeglicher Art zur Bdschungs-
sicherung ist unzulassig. Aufftllungen sind zu den Grundstlicksgrenzen an
das naturliche Niveau anzugleichen.

Auffillungen innerhalb der Schutzzone des Landschaftsschutzgebiet
"Bayerischer Wald" ist unabhangig von deren Art und Umfang gemafd § 6
der LSG-Verordnung eine naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Deggendorf einzuholen. Die
Abgrenzung der Landschaftsschutzgehiets kann bei der Gemeinde
Hunding oder beim Landratsamt Deggendorf eingesehen werden.




Grunordnung: Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.
Je 300 m? nicht Uberbaute Grundstucksflache ist ein Obstbaum (Mindest-
pflanzqualitat = Halb- oder Hochstamm)] oder ein heimischer Laubbaum
der Il. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitat = HSt., StU 16 - 18 cm] zu
pflanzen.

Die Pflanzmafinahmen sind his spatestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme /-beginn durchzufthren und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind untergeordnete Nebengebaude
oder sonstige befestigte Flachen und landschaftsfremdwirkenden Gehdlz-
pflanzungen [bizarr wachsende und buntlaubige Gehdlze, Saulen-, Hange-

Trauer- und Kugelformen sowie sonstige Formschnittgehdlze] unzulassig.

Geeignete Geholze fur den Ortsrandbereich / Durchgrinung sind:

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgehiet 3, Stidostdeutsches Hligel- und Bergland.

Nach Mdglichkeit Herkinfte aus dem osthayerischen Grundgehirge oder dem Maolasseh(igelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones
Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden ¢kologischen Grundeinheiten stammt:

36 (Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Hugelland], 37(Bayerischer Wald]

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume |. Wuchsordnung (Hohe 20 - 40 m] = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

- Baume Il. Wuchsordnung [Hohe 12/15 - 20 m] = HSt,, 3xv, StU 14-16 cm

- alle heimische Obsthaume [alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme

- Straucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

BAUME: Anmerkungen

Acer campestre Feldaharn, Mafdhaolder

Acer platanoides Spitzaharn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahaorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Wei3-Erle FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, Weif3buche FoVG*

Fagus sylvatica Rothuche FoVG*

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Pyrus pyraster Holzhirne

Quercus petraea Traubeneiche FoVG**; nur Wildherk(infte des Nahraums!
Quercus robur Stieleiche FoVG*

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewdhnliche Eberesche

Sarbus tarminalis Elsbeere Nur Wildherkinfte des Donautals!
Tilia cordata Winterlinde FoVG*

Tilia platyphyllos Sommerlinde FoVG*

STRAUCHER:

Corylus avellana Hasel

Crataegus lasvigata Zweigriffliger Weifddorn

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Méglichst Wildherkiinfte aus dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherk(infte aus dem Nahraum!
Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemaosa Traubenholunder

Viburnum lantana Walliger Schneehall

Viburnum opulus Wasser-Schneehball




Die Pflanzmafinahmen sind his spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme bzw. -beginn
durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

§ 4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen wieder eingebaut.
Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verhot gilt insbesondere auf dkologisch wertvaollen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.
= Verbot von tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen

= Zur Durchgriinung der Baugrundstticke sind pro angefangenen 300 m? nicht (berbauter Grundsttcksflache ein
heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il. oder ein Obstbaum [Halbstamm oder Hochstamm] gemaf3 der
Artenliste zu pflanzen.

= Garagen, Nebengebaude und Anbauten dirfen auch als Flachdach mit Dachbegrtinung oder mit Pultdach
ausgefuhrt werden.

= FuUr die Beleuchtung von Fassaden und Aufsenanlagen sind warm-weifde LED-Leuchten zur Reduzierung der
Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach unten
erfolgt.

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. als wassergebundene
Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen].

§ 5 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begrindung zur Satzung. Die ohengenannten Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen sind zwingend zu beachten.

§ 6 Ausgleichsmaf3nahme

Fir die Manahmen zur Kompensation werden zum einen auf den Flur-Nrn. 3328 und 3357 der Gemarkung
Rohrstetten eine ca. 510 m? grofde Teilflache gemaf Lageplan ab Inkrafttreten der Satzung dauerhaft zur Verfigung
gestellt. Die Ausgleichsflachen durfen nicht eingezaunt werden. Die hier vorgesehenen Begrinungsmafinahmen
(Ansaat durch Mahguttbertragung] sind im Jahr des Baubeginns und die Pflanzmafsnahmen 2 Jahre spater in der
Pflanzzeit durchzufliihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Erforderliche Pflege-/
bzw. Unterhaltungsmafdnahmen sind ab Herstellung der Ausgleichsflachen 25 Jahre lang durchzuflihren. Die
Ausgleichsflache dient insbesondere Naturschutzzwecken. Eine zweckfremde oder dieser Zielsetzung
zuwiderlaufende Nutzung ist nicht zulassig. Zudem erfolgt die Abbuchung von 227 Wertpunkten aus dem Okokonto
Max Gschwendtner [Flur-Nr. 514, Gmkg. Schollnach].

§ 7 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Hunding gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann mit Anschluss an die Klaranlage Hunding entsorgt werden.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlck ist durch eine 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. einen
Mischwasserkanal erschlossen.

Entsprechend der Beitragssatzungen zur WAS [BS-WAS] bzw. EWS [BS-EWS] entstehen Herstellungsbeitrage flr die
beitragspflichtigen Geschoss- und Grundstutcksflachen des anzuschliefsenden Grundstlcks sind zu entrichten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser van Dachern und Zufahrten ist im Bereich des Baugrundsttckes in einer mind. 3 m? grof3en
Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Aufgrund der Hanglage ist eine breitflachige
Versickerung Uber die belebte Bodenzone nicht maglich. Ein NotUberlauf der Zisterne ist an den Mischwasserkanal
anzuschliefden.

Folgende Grundsatze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

= Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Unvermeidbare Befestigungen
sind maéglichst wasserdurchlassig auszubilden.

= Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt
werden. Wild abfliefiendes Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig
verandert werden.




§ 8 Wassergefahrdende Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdlverbraucheranlagen] sind die Anforderungen der
Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

§ 9 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten
von Lichtschachten und aufdenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm héher als die umliegende
Gelandeflache geplant wird.

Zudem sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Rickstau aus der Kanalisation verhindern.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Rohrstetten-Nord IV

: Umgriff der Ausgleichsflache
|____'I

Baugrenze / Baufenster

| I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

O
§O 9  Ortsrandbereich

ofe Pflanzung einer zweireihigen Wildstrauchhecke, fir Gehdlze Gber 2,00 m Wuchshohe mindestens
2,00 m und fur Geholze bis 2,00 m Wuchshéhe mindestens 0,50 m. Pflanzabstand = 1,50 m x 1,50 m

' Pflanzung von Obsthaumen, Mindestpflanzqualitat Hochstamm oder Halbstamm,

Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 m und 10 m, zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
ist ein Grenzabstand von mind. 4 m einzuhalten.

Neuanlage eines extensiv extensiv genutzten, artenreichen Grinlands durch Mahgutlbertragung

Private Grunflache, jegliche Art der Bebauung unzulassig

NACHRICHTLICH
D Geltungsbereich der Klarstellungssatzung Rohrstetten-Nord

D Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Rohrstetten-Nord

Hmmimy - Umgriff des Landschaftsschutzgebiets "Bayerischer Wald"

><><><§ biotopkartierte Flachen

BESTANDSANGABEN [Biotop- und Nutzungstyp gemaf3 der Biotopwertliste BayKompV)
BNT-Code Biotoptyp

Gll Intensivgrinland
G212 Mafdig extensiv genutztes, artenreiches Grinland
B322 Baumgruppe mit Uberwiegend gebietsfremden Arten

B311 Einzelbdume/Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Hunding hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Zum Vorentwurf der Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis e beteiligt.

3. Der Vorentwurf der Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV" in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.................. bis e offentlich ausgelegt.

4. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV" in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. o beteiligt.

5. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV" in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.................. bis e offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Hunding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. die Einbeziehungssatzung
"Rohrstetten-Nord IV" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.

1. Ausgefertigt

Hunding, den ......cccocveveervnrnenne.
Thomas StralRer (1. Biirgermeister) (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Rohrstetten-Nord IV" wurde am .........cccoeeeeee. gemalR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag

zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damitin Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hunding, den .......ccccoveveeennennnne.
Thomas StralRer (1. Biirgermeister) (Siegel)
Die Begriindung i.d. Fassung vom ........c.ccevuuu... einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als

ist Bestandteil der Satzung.
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Umgriff des Landschaftsschutzgebiets "Bayerischer Wald"




