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FESTSETZUNGEN

1.         RÄUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 GrHn]H dHs r¼uPOiFKHn GHOWunJsbHrHiFKHs dHs BHbauunJs� und GrÔnRrdnunJsSOans
�WA AP BO¼WWHOIHOd �

AbJrHn]unJ ]ZisFKHn dHn BauabsFKniWWHn BA1 und BA2

2.         ART UND MAß DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und
 § 16 BauNVO)

2.1       WA AOOJHPHinHs WRKnJHbiHW naFK § 4 BauNVO

2.2 GrundIO¼FKHn]aKO GRZ
DiH ]uO¼ssiJH GrundIO¼FKHn]aKO GRZ Zird PiW �,35 IHsWJHsHW]W.

2.3 GHsFKRßIO¼FKHn]aKO GFZ
DiH ]uO¼ssiJH GHsFKRßIO¼FKHn]aKO GFZ Zird PiW �,6� IHsWJHsHW]W.

2.5 WandKÎKHn � HÎKH FußbRdHn EG
HÎKHnbH]uJsSunNW HinHs BauJrundsWÔFNs IÔr diH naFKIROJHnd IHsWJHsHW]WHn WandKÎKHn isW diH HÎKH dHr ÎIIHnWOiFKHn
VHrNHKrsIO¼FKH (ErsFKOiHßunJssWr. innHrKaOb dHs GHOWunJsbHrHiFKHs), JHPHssHn PiWWiJ an dHr sWraßHnsHiWiJHn 
GrundsWÔFNsJrHn]H.

WandKÎKH isW das HÎKHnPaß YRP HÎKHnbH]uJsSunNW bis ]uP SFKniWWSunNW dHr TrauIZand PiW dHr DaFKKauW.

DiH Pa[iPaO ]uO¼ssiJH WandKÎKH dHr WRKnJHb¼udH bHWr¼JW WrauIsHiWiJ Pa[. 6,�� P. BHi 3uOWd¼FKHrn Zird diH Pa[. 
WandKÎKH an dHr GiHbHOsHiWH auI �,�� P bHJrHn]W.

AbZHiFKHnd YRn ArW. 6 Abs. � Ba\BO dÔrIHn GaraJHn HinsFKOiHßOiFK dHrHn NHbHnr¼uPH ansWaWW HinHr PiWWOHrHn 
WandKÎKH YRn 3,�� P HinH PiWWOHrH WandKÎKH YRn 3,5� P auIZHisHn. FÔr IrHisWHKHndH GarWHnJHr¼WHK¼usFKHn in 
GrHn]n¼KH JiOW diHs niFKW.

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBAREN UND NICHT ÜBERBAUBAREN GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN

3.1 BauZHisH und AbsWandsIO¼FKHn
DiH GHb¼udH sind in dHr RIIHnHn BauZHisH JHP¼ß § 22 (2) BauNVO ]u HrriFKWHn, ]uO¼ssiJ sind Pa[. ]ZHi WRKnHinKHiWHn
MH WRKnJHb¼udH, bHi DRSSHOK¼usHrn isW MH DRSSHOKausK¼OIWH HinH WRKnHinKHiW ]uO¼ssiJ. BHi dHn 3ar]HOOHn 19, 2�, 21 und
22 sind PindHsWHns ]ZHi WRKnHinKHiWHn MH WRKnJHb¼udH, MHdRFK Pa[. YiHr WRKnHinKHiWHn MH WRKnJHb¼udH ]uO¼ssiJ.

DiH AbsWandsIO¼FKHn JHP¼ß ArW. 6 Ba\BO sind Hin]uKaOWHn, ArW. 6 Abs. 5 SaW] 2 IindHW NHinH AnZHndunJ.
AbZHiFKHnd YRn ArW. 6 Abs. � Ba\BO dÔrIHn GaraJHn HinsFKOiHßOiFK dHrHn NHbHnr¼uPH ansWaWW HinHr PiWWOHrHn 
WandKÎKH YRn 3 P HinH WandKÎKH YRn 3,5 P auIZHisHn. FÔr IrHisWHKHndH GarWHnJHr¼WHK¼usHr in GrHn]n¼KH JiOW das
niFKW.

3.2 BauJrHn]H

DiH ÔbHrbaubarH GrundsWÔFNsIO¼FKH Zird durFK HinH BauJrHn]H dHIiniHrW. DiH BauJrHn]H darI durFK bauOiFKH AnOaJHn
iP SinnH dHs § 14 Abs. 1 BauNVO ÔbHrsFKriWWHn ZHrdHn, MHdRFK niFKW iP BHrHiFK dHr OrWsrandHinJrÔnunJ.

3.3 NiFKW ÔbHrbaubarH GrundsWÔFNsIO¼FKHn
AuI dHn niFKW ÔbHrbaubarHn GrundsWÔFNsIO¼FKHn sind unWHrJHRrdnHWH und YHrIaKrHnsIrHiH NHbHnanOaJHn in FRrP YRn
].B. GarWHnK¼usFKHn RdHr HRO]OHJHn ]uO¼ssiJ, MHdRFK niFKW iP BHrHiFK dHr IHsWJHsHW]WHn OrWsrandHinJrÔnunJ. An dHn
ÎIIHnWOiFKHn VHrNHKrsIO¼FKHn isW Hin MindHsWabsWand YRn 3 P Hin]uKaOWHn.

4. VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

®IIHnWOiFKH SWraßHnYHrNHKrsIO¼FKH

VHrNHKrsIO¼FKHn bHsRndHrHr ZZHFNbHsWiPPunJ (MHKr]ZHFNsWrHiIHn IÔr 3arNHn, AusZHiFKHn,
SWraßHnrauPbHJrÔnunJ, TrassHn,  Fuß� und RadZHJ)

WA



5. GEBÄUDE / GARAGEN UND NEBENGEBÄUDE / ANBAUTEN

5.� DDFKIRUPHQ
=XO¼VVLJ VLQG +DXSWJHE¼XGH PLW V\PHWULVFKHQ 6DWWHO�� :DOP� XQG =HOWG¼FKHU VRZLH )ODFKG¼FKHU PLW DDFKEHJUÔQXQJ.
=XGHP VLQG 3XOWG¼FKHU XQG JHJHQHLQDQGHU JHQHLJWH 3XOWG¼FKHU �GLH EUHLWHUH DDFKK¼OIWH ZLUG DXI PD[. �/� GHU 
GHVDPWEUHLWH GHV DDFKHV EHJUHQ]W� HUODXEW.

GDUDJHQ� NHEHQJHE¼XGH XQG AQEDXWHQ GÔUIHQ HEHQIDOOV DOV )ODFKGDFK PLW DDFKEHJUÔQXQJ RGHU PLW 3XOWGDFK 
DXVJHIÔKUW ZHUGHQ. DLH +DXSWILUVWULFKWXQJ PXVV ÔEHU GLH /¼QJVVHLWH GHV +DXSWJHE¼XGHV YHUODXIHQ.

5.� DDFKQHLJXQJHQ
6DWWHOGDFK� ��� ELV ��� =HOWGDFK� ��� ELV �5�
:DOPGDFK� �5� ELV ��� 3XOWGDFK� ��� ELV ���

5.� DDFKGHFNXQJ
=XO¼VVLJ VLQG NOHLQIRUPDWLJH DHFNXQJHQ LQ JHGHFNWHQ XQG PDWWHQ RRW�� BUDXQ� XQG GUDXWÎQHQ. BHLP ELQVDW] YRQ 
6RODUDQODJHQ LVW DXFK HLQH 9ROOGHFNXQJ PLW 6RODUSDQHOHQ ]XO¼VVLJ. =XO¼VVLJ VLQG ]XGHP QLFKWVSLHJHOQGH 0HWDOOG¼FKHU
�].B. 6WHKIDO]GHFNXQJHQ DXV EHVFKLFKWHWHP AOXPLQLXPEOHFK�. .XSIHU�� ]LQN� RGHU EOHLJHGHFNWH DDFKIO¼FKHQ VRZLH DXV
VRQVWLJHQ 6FKZHUPHWDOOHQ VLQG XQ]XO¼VVLJ.

5.� DDFKJDXEHQ� 4XHUJLHEHO XQG 4XHUK¼XVHU
DDFKJDXEHQ VLQG DXI D¼FKHUQ PLW PLQGHVWHQV ��� DDFKQHLJXQJ ]XO¼VVLJ. 3UR DDFKIO¼FKH VLQG PD[. ]ZHL DDFKJDXEHQ
]XO¼VVLJ. DLH BUHLWH HLQHU DDFKJDXEH GDUI QLFKW PHKU DOV ��5 P� GLH TUDXIKÎKH QLFKW PHKU DOV ���5 P EHWUDJHQ. DLH 
GHVDPWEUHLWH DOOHU DDFKJDXEHQ GDUI QLFKW PHKU DOV HLQ DULWWHO GHU DDFKO¼QJH GHV GHE¼XGHV HLQQHKPHQ.
DDFKHLQVFKQLWWH VLQG ]XO¼VVLJ� HEHQVR 4XHUJLHEHO. -H GHE¼XGH LVW QXU HLQ PLWWLJHU� 4XHUJLHEHO HUODXEW. AEZHLFKXQJHQ
ELV � P ]XU 0LWWH VLQG HUODXEW.
4XHUJLHEHO XQG 4XHUK¼XVHU VLQG ]XO¼VVLJ� ZHQQ VLH JHJHQÔEHU GHP +DXSWEDXNÎUSHU XQWHUJHRUGQHW VLQG �PD[. �/� GHU
GHE¼XGHO¼QJH�. DHU AEVWDQG YRQ GHQ GHE¼XGHHFNHQ PXVV PLQG. ��5� P EHWUDJHQ. DLH TLHIH HLQHV 4XHUKDXVHV GDUI�
JHPHVVHQ YRP +DXSWKDXV� PD[LPDO EHL ��5� P OLHJHQ. -H GHE¼XGH LVW QXU � 4XHUJLHEHO E]Z. 4XHUKDXV �=ZHUFKJLHEHO�
]XO¼VVLJ. )ÔU 4XHUJLHEHO XQG 4XHUK¼XVHU LVW HLQH PD[. :DQGKÎKH YRQ ��� P ]XO¼VVLJ. DLH ELQGHFNXQJ GHU DDFKDXI� 
EDXWHQ KDW LQ JOHLFKDUWLJHU )RUP ZLH GDV +DXSWGDFK� RGHU PLW EHVFKLFKWHWHQAOXPLQLXPEOHFKHQ ]X HUIROJHQ.

5.5 6RODU� XQG 3KRWRYROWDLNDQODJHQ
=XO¼VVLJ VLQG 6RODUNROOHNWRUHQ ]XU :DUPZDVVHUEHUHLWXQJ XQG 3KRWRYROWDLNDQODJHQ ]XU 6WURPHU]HXJXQJ EHL JOHLFKHU
NHLJXQJ GHV DDFKHV DXI GHU DDFKIO¼FKH. AXIJHVW¼QGHUWH 3KRWRYROWDLN� XQG 6RODUWKHUPLHDQODJHQ VLQG DXVVFKOLH·OLFK
DXI )ODFKG¼FKHUQ ]XO¼VVLJ. )UHLVWHKHQGH AQODJHQ VLQG QLFKW HUODXEW. EV VLQG 9RUNHKUXQJHQ ]X WUHIIHQ� GDPLW NHLQH 
9HUNHKUVWHLOQHKPHU GXUFK GLH 3KRWRYROWDLNDQODJHQ JHEOHQGHW ZHUGHQ �].B. 9HUZHQGXQJ YRQ QLFKW EOHQGHQGHQ 
0RGXOHQ�.

5.� /XIWZ¼UPHSXPSHQ
EV VLQG QXU /XIW�:¼UPHSXPSHQ ]XO¼VVLJ� GHUHQ 6FKDOOOHLVWXQJVSHJHO HLQVFKOLH·OLFK HLQHV =XVFKODJHV YRQ � GB IÔU TRQ�
XQG ,QIRUPDWLRQVKDOWLJNHLW PD[LPDO /:   5� GB�A� EHWU¼JW. DHU AEVWDQG ]XP Q¼FKVWPÎJOLFKHQ ,PPLVVLRQVRUW GDUI GDEHL
� 0HWHU QLFKW XQWHUVFKUHLWHQ. AOV ,PPLVVLRQVRUW LVW GDEHL EHL EHUHLWV EHEDXWHQ GUXQGVWÔFNHQ GDV Q¼FKVWJHOHJHQH 
EHQDFKEDUWH :RKQUDXPIHQVWHU XQG EHL XQEHEDXWHQ GUXQGVWÔFNHQ HLQ AEVWDQG DXI GHP HLJHQHQ GUXQGVWÔFN ]XU 
GUXQGVWÔFNVJUHQ]H YRQ ��� P HLQ]XKDOWHQ. DHU PD[LPDOH 6FKDOOOHLVWXQJVSHJHO LVW GXUFK GDV DDWHQEODWW GHU 
/XIW�:¼UPHSXPSH QDFK]XZHLVHQ.

5.� )DVVDGHQJHVWDOWXQJ
DLH )DVVDGHQ VLQG LQ KDUPRQLVFKHU )DUEJHVWDOWXQJ LQ QDWÔUOLFKHQ )DUEWÎQHQ ]X JHVWDOWHQ. GUHOOH )DUEHQ VLQG QLFKW 
]XO¼VVLJ. DLH )DVVDGHQ VLQG DOV 3XW]� RGHU +RO]IDVVDGHQ DXV]XIÔKUHQ. )DVVDGHQ PLW TUDSH]EOHFKYHUNOHLGXQJ � VHOEVW
EHL NHEHQJHE¼XGHQ � VLQG XQ]XO¼VVLJ.

5.� GDUDJHQ� 6WHOOSO¼W]H� NHEHQDQODJHQ
=XVDPPHQJHEDXWH GUHQ]JDUDJHQ VLQG HLQKHLWOLFK PLW GHU MHZHLOV ]X HUVW YRUKDQGHQHQ GUHQ]JDUDJH �)LUVW XQG TUDXIH
GXUFKODXIHQG� ]X HUULFKWHQ. ´EHUGDFKWH 6WHOOSO¼W]H VLQG ]XO¼VVLJ.

3UR :RKQHLQKHLW VLQG DXI GHQ MHZHLOLJHQ GUXQGVWÔFNVIO¼FKHQ PLQGHVWHQV ��5 6WHOOSO¼W]H QDFK]XZHLVHQ. 
DH]LPDO]DKOHQ VLQG DXI]XUXQGHQ.

� :E   � 6WHOOSO¼W]H
� :E   � 6WHOOSO¼W]H

6WHOOSO¼W]H VLQG DXFK DX·HUKDOE GHU BDXJUHQ]HQ ]XO¼VVLJ. 9RU MHGHU GDUDJHQ]XIDKUW LVW HLQ 9RUSODW] YRQ PLQG. 5�� P 
TLHIH ELV ]XU YRUGHUHQ 3DU]HOOHQJUHQ]H JHUHFKQHW YRU]XVHKHQ. DHU GDUDJHQYRUSODW] JLOW QLFKW DOV 6WHOOSODW].
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6. GESTALTUNG

6.� GDUDJHQ]XIDKUWHQ XQG SWHOOSO¼W]H
GDUDJHQ]XIDKUWHQ XQG SWHOOSO¼W]H VLQG ]ZLQJHQG ZDVVHUGXUFKO¼VVLJ ]X JHVWDOWHQ �].%. DOV ZDVVHUJHEXQGHQH 
:HJHGHFNH� DUDLQSIODVWHU� RDVHQIXJHQSIODVWHU� 3IODVWHU PLW ZHLWHQ )XJHQ RGHU SFKRWWHUUDVHQ�.

6.� ELQIULHGXQJHQ
EV GÔUIHQ VRFNHOORVH +RO]- XQG 0HWDOO]¼XQH DQ GHQ VHUNHKUVIO¼FKHQ PLW HLQHU +ÎKH YRQ PD[. ���� P �SLFKWGUHLHFNH VLQG
]X EHDFKWHQ� HUULFKWHW ZHUGHQ. =X GHQ NDFKEDUSDU]HOOHQ VLQG LQ VHUELQGXQJ PLW EHJOHLWHQGHU %HSIODQ]XQJ DXFK
0DVFKHQGUDKW]¼XQH PLW HLQHU +ÎKH YRQ PD[. ���� P ]XO¼VVLJ. ELQIULHGXQJVPDXHUQ �].%. %HWRQPDXHU� GDELRQHQZDQG
X.¼.� VLQG QLFKW ]XO¼VVLJ. DLH =¼XQH PÔVVHQ HLQHQ AEVWDQG ]XP GHO¼QGH YRQ PLQG. ���� P DXIZHLVHQ� VR GDVV GLH 
DXUFKJ¼QJLJNHLW IÔU .OHLQWLHUH JHZDKUW EOHLEW. AQ GHQ GUXQGVWÔFNVJUHQ]HQ ]X GHQ EUVFKOLH·XQJVVWUD·HQ LVW HLQ 
0LQGHVWDEVWDQG GHU =¼XQH YRQ ���� P HLQ]XKDOWHQ. DLH )O¼FKH ]ZLVFKHQ GHU ELQIULHGXQJ XQG GHU SWUD·HQYHUNHKUVIO¼FKH
LVW YRQ GHP DQJUHQ]HQGHP AQOLHJHU ]X SIOHJHQ. DLH AQODJH YRQ JHVFKRWWHUWHQ )O¼FKHQ LQ GLHVHP %HUHLFK �SFKURSSHQ�
SFKRWWHU� SWHLQVFKÔWWXQJHQ MHJOLFKHU AUW� LVW XQ]XO¼VVLJ. TRUH LQ GHQ ELQIULHGXQJHQ� GLH DOV =XIDKUW ]X GHQ GDUDJHQ E]Z.
SWHOOSO¼W]H GLHQHQ� GÔUIHQ QLFKW ]XP SWUD·HQUDXP KLQ DXIVFKODJHQ.

6.� SLFKWGUHLHFNH
DLH HUIRUGHUOLFKHQ SLFKWGUHLHFNH EHL GHQ ELQPÔQGXQJHQ LQ GLH ÎIIHQWOLFKH SWUD·H XQG EHL 3ULYDW]XIDKUWHQ VLQG YRQ 
VLFKWEHKLQGHUQGHQ AQODJHQ DOOHU AUW IUHL]XPDFKHQ E]Z. IUHL]XKDOWHQ� GLH PHKU DOV �� FP ÔEHU GLH )DKUEDKQREHUNDQWH
GHU ÎIIHQWOLFKHQ SWUD·H UDJHQ.

6.� GHO¼QGHPRGHOOLHUXQJHQ
DDV EHVWHKHQGH GHO¼QGH LVW DXI GHQ HLQ]HOQHQ %DXSDU]HOOHQ VRZHLW PÎJOLFK ]X HUKDOWHQ. GHO¼QGHDXIIÔOOXQJHQ E]Z. 
-DEJUDEXQJHQ VLQG DXI 3ULYDWJUXQGVWÔFNHQ ELV ]X ��� P ]XO¼VVLJ. AQ DOOHQ 3DU]HOOHQJUHQ]HQ LVW GDV GHO¼QGH DQ GDV 
QDWÔUOLFK YRUKDQGHQH NLYHDX PLW HLQHU %ÎVFKXQJVQHLJXQJ YRQ PLQG. ��� DQ]XJOHLFKHQ.

6.� SWÔW]PDXHUQ
SWÔW]PDXHUQ VLQG ELV ]X HLQHU +ÎKH YRQ ��� P DOV NDWXUVWHLQ- RGHU SLFKWEHWRQPDXHU XQG GDELRQHQPDXHU LP Q¼KHUHQ
UPJULII GHU GHE¼XGH XQG QXU LQ VHUO¼QJHUXQJ HLQHU +DXVPDXHU ELV ]X HLQHU L¼QJH YRQ ��� P XQG LP %HUHLFK YRQ 
GDUDJHQ]XIDKUWHQ LQ GHU HUIRUGHUOLFKHQ L¼QJH HUODXEW.

6.6 SWUD·HQEHOHXFKWXQJ
)ÔU GLH %HOHXFKWXQJ GHU SWUD·HQ� )DVVDGHQ XQG AX·HQDQODJHQ VLQG LHXFKWPLWWHO PLW ZDUPZHL·HQ LED-LDPSHQ PLW 
HLQHU )DUEWHPSHUDWXU YRQ �7�� ELV PD[. ���� .HOYLQ ]XU RHGX]LHUXQJ GHU ,QVHNWHQYHUOXVWH HLQ]XVHW]HQ. EV LVW GDUDXI ]X
DFKWHQ� GDVV GLH LLFKWVWUDKOXQJ ZHLWHVWJHKHQG QDFK XQWHQ HUIROJW.

7. VER- UND ENTSORGUNG

7.� AEZDVVHUEHVHLWLJXQJ
DDV K¼XVOLFKH SFKPXW]ZDVVHU LVW LQ GHQ JHPHLQGOLFKHQ SFKPXW]ZDVVHUNDQDO HLQ]XOHLWHQ.

7.� %UDXFKZDVVHUQXW]XQJVDQODJHQ
%HL GHU =XODVVXQJ YRQ %UDXFKZDVVHUQXW]XQJVDQODJHQ LP GHE¼XGH VLQG ]XPLQGHVW GLH VRUJDEHQ GHU MHZHLOV JÔOWLJHQ
TULQNZDVVHUYHURUGQXQJ VRZLH GHU D,N EN �7�7 XQG D,N ��6 HLQ]XKDOWHQ. DHU %HWULHE HLQHU %UDXFKZDVVHU- 
EHQXW]XQJVDQODJH LVW EHL GHU GHPHLQGH UHFKW]HLWLJ ]X EHDQWUDJHQ XQG GLH ,QEHWULHEQDKPH LVW GHU GHPHLQGH XQG DXFK
GHP GHVXQGKHLWVDPW XQDXIJHIRUGHUW DQ]X]HLJHQ. DLH AQODJH LVW XQWHU %HDFKWXQJ GHU VRUVFKULIWHQ GHU JHPHLQGOLFKHQ
:DVVHUDEJDEHVDW]XQJ XQG DQGHUHU JHVHW]OLFKHU RGHU EHKÎUGOLFKHU %HVWLPPXQJHQ VRZLH QDFK GHQ DQHUNDQQWHQ RHJHOQ
GHU THFKQLN ]X HUULFKWHQ XQG ]X XQWHUKDOWHQ.  ELQH %HVW¼WLJXQJ GHV )DFKEHWULHEHV ]XP ELQEDX GHU AQODJHQ 
QDFK GHP SWDQG GHU THFKQLN XQG GHU :LUNVDPNHLW GHU QRWZHQGLJHQ SLFKHUXQJVHLQULFKWXQJHQ LVW GHP GHVXQGKHLWVDPW
YRU]XOHJHQ. ELQH GLUHNWH VHUELQGXQJ PLW GHU TULQNZDVVHUYHUVRUJXQJVDQODJH LVW XQ]XO¼VVLJ. DLH IDUEOLFKH .HQQ]HLFKQXQJ
YRQ LHLWXQJHQ XQG EQWQDKPHVWHOOHQ LVW HUIRUGHUOLFK. DHU ELQEDX GDUI QXU YRQ HLQHP )DFKEHWULHE YRUJHQRPPHQ ZHUGHQ.

7.� NLHGHUVFKODJVZDVVHUEHVHLWLJXQJ

AXIJUXQG GHU YRUKHUUVFKHQGHQ SWDQGRUWEHGLQJXQJHQ LVW HLQH VHUVLFNHUXQJ GHV DQIDOOHQGHQ NLHGHUVFKODJVZDVVHU DXI
GHQ HLQ]HOQHQ %DXSDU]HOOHQ QLFKW PÎJOLFK. DDV DQIDOOHQGHQ NLHGHUVFKODJVZDVVHUV DXV GHQ SULYDWHQ %DXSDU]HOOHQ 
VRZLH DXV GHQ VHUNHKUVIO¼FKHQ LVW ÔEHU GHQ ÎIIHQWOLFKHQ RHJHQZDVVHUNDQDO ]XP YRUJHVHKHQHQ RHJHQUÔFNKDOWHEHFNHQ
DE]XOHLWHQ XQG YRQ GRUW NDQQ HV JHGURVVHOW GHP YRUKDQGHQHQ VRUIOXWHU VÔGOLFK GHV GHOWXQJVEHUHLFKHV ]XJHIÔKUW 
ZHUGHQ. +LHUIÔU LVW HLQH ZDVVHUUHFKWOLFKH EUODXEQLV GXUFK GHQ VRUKDEHQVWU¼JHU ]X EHDQWUDJHQ.

%HHLQWU¼FKWLJXQJHQ DULWWHU GXUFK GLH NLHGHUVFKODJVZDVVHUEHVHLWLJXQJ PÔVVHQ MHGRFK DXVJHVFKORVVHQ ZHUGHQ. :LOG
DEIOLH·HQGHV :DVVHU VROO JUXQGV¼W]OLFK JHJHQÔEHU GHQ EHVWHKHQGHQ VHUK¼OWQLVVHQ QLFKW QHJDWLY YHU¼QGHUW ZHUGHQ.



Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die folgenden Grundsätze zu beachten:

· Flächenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maß zu beschränken und unvermeidbare Befestigungen
sind wasserdurchlässig auszubilden.

· Beeinträchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung müssen ausgeschlossen sein.

· Dachoberflächen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter nicht zulässig.

7.4 Überschüssiges Aushubmaterial

Evtl. anfallendes überschüssiges Aushubmaterial ist abzufahren und ordnungsgemäß zu entsorgen. Es darf nicht in der
freien Landschaft dauerhaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ökologisch wertvollen Flächen,
wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehölzen, Gewässerrandstreifen, Waldrändern usw.

8. GRÜNORDNUNG UND FREIFL�&HENGESTALTUNG

8.1 Öffentliche Grünflächen sind gärtnerisch als Wiesenflächen anzulegen und gemäß den Festsetzungen zu
bepflanzen.

8.2 Private Grünflächen

Die privaten Grünflächen sind gärtnerisch als Rasen- oder Wiesenflächen anzulegen und gemäß den Festsetzungen
 zu bepflanzen. Zur Durchgrünung der Baugrundstücke sind je angefangener 300 m² Grundstücksfläche ein heimischer

Laubbaum der Wuchsklasse II. oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) gemäß der Artenliste zu pflanzen.
Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote können hierfür angerechnet werden. Die Anlage von geschotterten 
Flächen (Schroppen, Schotter, Steinschüttungen jeglicher Art) mit mehr als 5 m² ist unzulässig.

8.3 Ortrandbereich

An den Parzellengrenzen ist gemäß den zeichnerischen Festsetzungen eine mind. 5 m breite Pflanzfläche zur 
Ausbildung eines Ortsrandes breitzustellen. Die Grundstücksgrenzen sind hier mit freiwachsenden mind. zweireihigen
Hecken auf mind. 70 % ihrer Länge zu bepflanzen. Der Pflanzabstand beträgt 1,5 m in der Reihe und 1,5 m zwischen den
Reihen. Die Hecken müssen zu 100 % aus heimischen Baum- und Straucharten der nachfolgenden Artenliste bestehen.
Die Hecken sind vorzugsweise „geclustert“ aus Gruppen von 2-3 Individuen einer Art nebeneinander zu pflanzen, 
Die Hecken sollten aus mind. 5 verschiedenen Arten bestehen und einen Anteil von 10 % Baumarten aufweisen. 
Innerhalb des Ortsrandbereiches sind Befestigungen jeglicher Art unzulässig. 

 

8.4 Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung für Bepflanzungen

Baum zu pflanzen; von den vorgesehenen Baumstandorten kann geringfügig unter Berücksichtigung 
zukünftiger Parzellengrenzen und der privaten Erschließung abgewichen werden. Bei Ausfall sind die
Bäume gleichartig zu ersetzen.

Sträucher zu pflanzen

8.5 Zu pflanzenden Gehölze

Zu verwenden sind Herkünfte aus Vorkommensgebiet 3, Südostdeutsches Hügel- und Bergland oder Vorkommens-
gebiet 6.1, Alpenvorland. Nach Möglichkeit Herkünfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem 
Molassehügelland nutzen! Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware
als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von Erntebeständen aus folgenden ökologischen Grundeinheiten 
stammt: 26 (Frankenwald,Fichtelgebirge und Steinwald), 28, 36 (Oberpfälzer Wald, Oberpfälzer Becken- und 
Hügelland), 37 (Bayerischer Wald) sowie 42 (Tertiäres Hügelland sowie Schwäbisch-bayerische Schotterplatten und
Altmoränenlandschaft)

Mindestpflanzqualitäten:

· Bäume I. Wuchsordnung (Höhe 20 - 40 m) = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

· Bäume II. Wuchsordnung (Höhe 12/15 - 20 m) = HSt., 3xv, StU 14-16 cm

· alle heimische Obstbäume (alte Obstbaumsorten), zulässig sind Halbstämme / Hochstämme

· Sträucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm



8.6 Nicht zulässige Gehölze

Nicht standortgerechte, hochwüchsige Gehölzarten mit bizarren Wuchsformen, auffällige Laub- und Nadelfärbungen,
sowie Trauer-, Säulen- oder Hängeformen dürfen nicht gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelgehölzen (z.B. 
Thujen, Wacholder, Scheinzypressen o.ä.) ist unzulässig.

8.7 Grenzabstände

Für Bäume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, für Gehölze über 2,00 m Wuchshöhe mindestens 2,00 m
und für Gehölze bis 2,00 m Wuchshöhe mindestens 0,50 m. Auf die gesetzlichen Grenzabstände wird hingewiesen. 
Grenzabstände zu landwirtschaftlichen Grundstücken sind nach Art. 48 AG-BGB einzuhalten.

8.8 Artenliste Bäume

8.9 Artenliste Sträucher



9. MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION

Umgrenzungen YRn )l¼chen Iür Maßnahmen zum Schutz� zur PIlege und zur EntwicNlung YRn Natur und
/andschaIt

'ie AusgleichsIl¼chen sind ab Satzungserlass des Meweiligen Bauabschnitttes dauerhaIt bereitzustellen. Nicht im 
Eigentum der *emeinde beIindliche AusgleichsIl¼che sind dinglich Ser *rundbucheintrag zu sichern.  'ie 
Ausgleichsmaßnahmen müssen bis sS¼testens � -ahr nach Satzungserlass hergestellt werden. ErIRrderliche PIlege�
bzw. Unterhaltungsmaßnahmen sind nach Herstellung �� -ahre lang durchzuIühren. 'ie AusgleichsIl¼che sind MedRch
Iür die 'auer des EingriIIes zur 9erIügung zu stellen. Eine AusgleichsIl¼che dient insbesRndere NaturschutzzwecNen.
Eine zwecNIremde Rder dieser Zielsetzung zuwiderlauIende Nutzung �BeIahren außer Iür PIlegemaßnahmen� 
Ablagerung YRn Material� *artennutzung� ÎIIentliche *rünIl¼che�  u.¼.� ist nicht zul¼ssig. )ür die Umsetzung und Iach�
gerechte Herstellung sRwie Iür das MRnitRring der Ausgleichsmaßnahmen ist eine ÎNRlRgische Baubegleitung 
einzusetzen und der UNB zu benennen. 'üngung und der Einsatz YRn chemischen  PIlanzenschutzmitteln sind nicht 
zul¼ssig. 'ie AusgleichsIl¼chen dürIen nicht eingez¼unt werden� sind MedRch im *el¼nde an den EcNSunNte mit 
MetallSIRsten �H   ���� m über *el¼nde� zu Nennzeichnen.

Hinweis: Eine detailierte Maßnahmenbeschreibung ist der Begründung zu entnehmen.

M�: EntwicNlung eines m¼ßig e[tensiY genutzten� artenarmen *rünland �*����

Herstellungsmaßnahmen:

· Ausgangszustand *rünland: drei� bis Yiermalige Mahd im -ahr mit M¼hgutabIuhr zwischen Mitte
-uni und Ende SeStember Iür die 'auer YRn drei -ahren

· Nach einer erIRlgreichen Aushagerung der )l¼che erIRlgt zus¼tzlich eine Artenanreicherung durch
mit geignetem M¼h� Rder 'ruschgut �detailierte Maßnahmenbeschreibung siehe Begründung�

PIlege� und Unterhaltungsmaßnahmen:

· zweimalige Mahd im -ahr mit M¼hgutabIuhr zwischen Mitte -uni und Mitte SeStember

· Belassen YRn M¼hrlich r¼umlich wechselnden BrachestreiIen

M�: Neuanlage und EntwicNlung eines StreuRbstbestandes im KRmSle[ mit intensiY bis e[tensiY 
genutztem *rünland� Munge Ausbildung �B����

Herstellungsmaßnahmen:

· Ausgangszustand AcNer: Ansaat einer autRchthRnen Saatgutmischung �RegiRsaatgut
*rundmischung� HerNunItsregiRn U* �9�� anschließend Aushagerungsmahd �drei� bis Yiermalige
Mahd im -ahr mit M¼hgutabIuhr zwischen Mitte -uni und Ende SeStember Iür die 'auer YRn drei
-ahren�

· Ausgangszustand IntensiYgrünland: drei� bis Yiermalige Mahd im -ahr mit M¼hgutabIuhr zwischen
Mitte -uni und Ende SeStember Iür die 'auer YRn drei -ahren

· Nach einer erIRlgreichen Aushagerung der )l¼che erIRlgt zus¼tzlich eine Artenanreicherung durch
mit geignetem M¼h� Rder 'ruschgut �detailierte Maßnahmenbeschreibung siehe Begründung�

· PIlanzung YRn Obstb¼umen gem¼ß den zeichnerischen )estsetzungen� MindestSIlanzTualit¼t  
HRchstamm� alte ObstbaumsRrten

PIlege� und Unterhaltungsmaßnahmen:

· zweimalige Mahd im -ahr mit M¼hgutabIuhr zwischen Mitte -uni und Mitte SeStember

· Belassen YRn M¼hrlich r¼umlich wechselnden BrachestreiIen

· bei AusIall YRn Obstb¼umen sind diese gleichwertig und gleichartig zu ersetzen

Angabe des BracheMahres �M¼hrlich r¼umlich wechselnden BrachestreiIens� �� bis �� � der 
*esamtIl¼che� ma[. Breite ca. ���� m�

Br5J



15,7

579 m²

8

10. WASSERFLÄCHEN UND FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

UPJUHQ]XQJ YRQ FO¼FKHQ IÔU GLH WDVVHUZLUWVFKDIW, GHQ HRFKZDVVHUVFKXW] XQG GLH RHJHOXQJ GHV 
WDVVHUDEIOXVVHV, KLHU� FO¼FKHQ IÔU RHJHQUÔFNKDOWXQJ

DLH FO¼FKHQ GHU RHJHQUÔFNKDOWXQJ / VHUVLFNHUXQJ VLQG PLW HLQHU DXWRFKWKRQHQ SDDWJXWPLVFKXQJ 
�SDDWJXWPLVFKXQJ VLHKH BHJUÔQGXQJ� ]X EHJUÔQHQ. EUIRUGHUOLFKH R¼XPXQJHQ GHV RHJHQUÔFNKDOWHEHFNHQV VLQG LP 
ZHLWUDXP YRQ SHSWHPEHU ELV EQGH ONWREHU GXUFK]XIÔKUHQ. DHU AXVKXE LVW KLHUEHL 1�2 TDJH LP BHUHLFK GHV 
RHJHQUÔFNKDOWHEHFNHQV ]ZLVFKHQ]XODJHUQ, XP HLQ PÎJOLFKHV AEZDQGHUQ YRQ APSKLELHQ ]X JHZ¼KUOHLVWHQ.

11. BAUANTRÄGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

ZX MHGHP BDXDQWUDJ / GHQHKPLJXQJVIUHLVWHOOXQJVYHUIDKUHQ VLQG EHL MHGHU AQVLFKW XQG LQ MHGHP SFKQLWW GHU VHUODXI 
GHV QDWÔUOLFKHQ XQG JHSODQWHQ GHO¼QGHV GDU]XVWHOOHQ. EEHQVR GDU]XVWHOOHQ VLQG GLH GHO¼QGHDQVFKOÔVVH DQ GLH 
NDFKEDUJUXQGVWÔFNH XQG DQ GLH EUVFKOLH·XQJ.

DLH UPVHW]XQJ GHU FHVWVHW]XQJHQ ]XU GUÔQRUGQXQJ VLQG LP ELQJDEHSODQ RGHU ÔEHU HLQHQ TXDOLIL]LHUWHQ FUHLIO¼FKHQ� 
JHVWDOWXQJVSODQ ]XP BDXDQWUDJ / GHQHKPLJXQJVIUHLVWHOOXQJVYHUIDKUHQ QDFK]XZHLVHQ.

12. SONSTIGE PLANZEICHEN

YRUJHVFKODJHQH PDU]HOOHQ�NU.

PDU]HOOHQJUÎ·H LQ P�

JHSODQWH PDU]HOOLHUXQJ / PDU]HOOHQJUHQ]H

YRUJHVFKODJHQHU SWDQGRUW IÔU HDXSWJHE¼XGH

YRUJHVFKODJHQHU SWDQGRUW IÔU GDUDJHQ / CDUSRUWV / NHEHQJHE¼XGH

MD·DQJDEHQ LQ MHWHU

1 P � HÎKHQVFKLFKWOLQLHQ

0,� P � HÎKHQVFKLFKWOLQLHQ

ZDXQOLQLH �0,� P AEVWDQG YRQ GHU GUXQGVWÔFNVJUHQ]H�

FO¼FKHQ IÔU VHUVRUJXQJVHLQULFKWXQJHQ, ZZHFNEHVWLPPXQJ EOHNWUL]LW¼W



HINWEISE

/$N'WI57S&H$)7���$N*5EN=EN'E�N87=8N*EN

'LH�ODQGZLUWVFKDIWOLFKH�NXW]XQJ�DXI�GHQ�XPOLHJHQGHQ�)O¼FKHQ�XQWHUOLHJW�JHJHQÔEHU�GHU�3ODQXQJ�GHP�5ÔFNVLFKWQDKPHJHERW��GLHV�LVW
QHEHQ�GHU�$QZHQGXQJ�GHU��JXWHQ�IDFKOLFKHQ�3UD[LV��PLW�GHQ�HQWVSUHFKHQGHQ�ELQVFKU¼QNXQJHQ�]X�EHUÔFNVLFKWLJHQ�E]Z��LP
RUWVÔEOLFKHQ�5DKPHQ�KLQ]XQHKPHQ��IP�WHVHQWOLFKHQ�EHWULII�GLHV�GLH�IPPLVVLRQHQ�GXUFK�SWDXE��/¼UP�XQG�*HUXFK�EHL�GHU�*ÔOOH��XQG
3IODQ]HQVFKXW]PLWWHODXVEULQJXQJ�VRZLH�EHL�EUQWHDUEHLWHQ�XQG�%HUHJQXQJ��'LHVH�IPPLVVLRQHQ�NÎQQHQ�DXFK�DP�WRFKHQHQGH�XQG�]XU
NDFKW]HLW�HQWVWHKHQ��MD�QDFK�SDLVRQ�XQG�WLWWHUXQJ�

W$SSE5*E)�H5'EN'E�S72))E
)ÔU�GHQ�8PJDQJ�XQG�GLH�/DJHUXQJ�YRQ�ZDVVHUJHI¼KUGHQGHQ�SWRIIHQ��]��%��HHL]ÎOYHUEUDXFKHUDQODJHQ��LVW�GLH�$QODJHQYHURUGQXQJ��
$ZS9���HLQVFKO¼JLJ�

0$SSN$H0EN�=80�S&H87=�925�S7$5.5E*ENE5EI*NISSEN�8N'�S785=)/87EN

· EV�ZLUG�HPSIRKOHQ��ELQJDQJVEHUHLFKH�XQG�2EHUNDQWHQ�YRQ�/LFKWVFK¼FKWHQ�VRZLH�DX·HQOLHJHQGHQ�.HOOHUDEJ¼QJH�PLQGHVWHQV���
ELV����=HQWLPHWHU�KÎKHU�DOV�GLH�XPJHEHQGH�*HO¼QGHREHUIO¼FKH�]X�SODQHQ�

· EV�VLQG�9RUNHKUXQJHQ�]X�WUHIIHQ��XP�HLQHQ�5ÔFNVWDX�DXV�GHU�.DQDOLVDWLRQ�]X�YHUPHLGHQ�

.$%E/H$8S$NS&H/´SSE

)ÔU�GLH�.DEHOKDXVDQVFKOÔVVH�GÔUIHQ�QXU�PDUNWÔEOLFKH�ELQIÔKUXQJVV\VWHPH��ZHOFKH�ELV�PLQG����EDU�JDV��XQG�ZDVVHUGLFKW�VLQG�
YHUZHQGHW�ZHUGHQ�

$/7/$S7EN�8N'�S&H$'ENS)�//E

· HLQVLFKWOLFK�HWZDLJ�YRUKDQGHQHU�ZHLWHUHU�$OWODVWHQ�XQG�GHUHQ�ZHLWHUJHKHQGH�.HQQ]HLFKQXQJVSIOLFKW�JHP¼·�%DXJHVHW]EXFK
VRZLH�GHU�ERGHQ��XQG�DOWODVWHQEH]RJHQHQ�3IOLFKWHQ�ZLUG�HLQ�$EJOHLFK�PLW�GHP�DNWXHOOHQ�$OWODVWHQNDWDVWHU�GHV�/DQGNUHLVHV
HPSIRKOHQ�

· EV�ZLUG�HPSIRKOHQ��EHL�HYWO��HUIRUGHUOLFKHQ�$XVKXEDUEHLWHQ�GDV�DQVWHKHQGH�EUGUHLFK�JHQHUHOO�YRQ�HLQHU�IDFKNXQGLJHQ�3HUVRQ
RUJDQROHSWLVFK�EHXUWHLOHQ�]X�ODVVHQ��%HL�RIIHQVLFKWOLFKHQ�SWÎUXQJHQ�RGHU�DQGHUHQ�9HUGDFKWVPRPHQWHQ��*HUXFK��2SWLN��HWF���LVW
GDV�/DQGUDWVDPW�E]Z��GDV�WW$�'HJJHQGRUI�]X�LQIRUPLHUHQ�

%$8=W$N*

%HLP�EUZHUE�GHU�3DU]HOOHQ�ZLUG�LP�5DKPHQ�GHU�SULYDWUHFKWOLFKHQ�9HUWU¼JH�HLQ�%DX]ZDQJ�YRQ���-DKUHQ�YHUHLQEDUW��PLQG�
5RKEDX]XVWDQG��
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Bestand unverändert

Bauende Kanalleitungen 0,5 m vor der Grenze
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Verlängerung Kanalleitungen bis zur neuen Grenze

Schotter
2,001,500,50

0,50

6,95

Multifunktionsstreifen
Schotterrasen

2,00 0,50

0,50 1,50

Fahrbahn
Asphalt
4,951,500,50

8,45



VERFAHRENSVERMERKE

1. 'HU *HPHiQGHUDW HXQGiQJ KDW iQ GHU SiW]XQJ YRP 04.11.2021 JHP¼· � 2 Abs. 1 %DX*% GiH AXIsWHOOXQJ GHs 
%HbDXXQJsSODQs �:A AP%O¼WWHOIHOG� bHsFKORssHQ. 'HU AXIsWHOOXQJsbHsFKOXss ZXUGH DP 02.03.2022 RUWsÔbOiFK 
bHNDQQWJHPDFKW.

2. 'iH IUÔK]HiWiJH ®IIHQWOiFKNHiWsbHWHiOiJXQJ JHP¼· � 3 Abs. 1 %DX*% PiW ÎIIHQWOiFKHU 'DUOHJXQJ GHs VRUHQWZXUI GHs 
%HbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 04.11.2021 KDW iQ GHU =HiW YRP 02.03.2022 bis 05.04.2022 sWDWWJHIXQGHQ.

3. 'iH IUÔK]HiWiJH %HWHiOiJXQJ GHU %HKÎUGHQ XQG sRQsWiJHQ 7U¼JHU ÎIIHQWOiFKHU %HODQJH JHP¼· � 4 Abs. 1 %DX*% IÔU GHQ
VRUHQWZXUI GHs %HbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 04.11.2021 KDW iQ GHU =HiW YRP 02.03.2022 bis  
05.04.2022 sWDWWJHIXQGHQ.

4. =X GHP EQWZXUI GHs %HbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 23.11.2023 ZXUGHQ GiH %HKÎUGHQ XQG sRQsWiJHQ 7U¼JHU 
ÎIIHQWOiFKHU %HODQJH JHP¼· � 4 Abs. 2 %DX*% iQ GHU =HiW YRP 27.11.2023 bis 23.01.2023 sWDWW.

3. 'HU EQWZXUI GHs %HbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 23.11.2023 ZXUGH PiW GHU %HJUÔQGXQJ JHP¼· � 3 Abs. 2 %DX*% iQ
GHU =HiW YRP 27.11.2023 bis 23.01.2023 ÎIIHQWOiFK DXsJHOHJW.

6. 'iH *HPHiQGH HXQGiQJ KDW PiW %HsFKOXss GHs *HPHiQGHUDWHs YRP 08.02.2024 GHQ %HbDXXQJsSODQ JHP¼·
� 10 Abs. 1 %DX*% iQ GHU FDssXQJ YRP 08.02.2024 DOs SDW]XQJ bHsFKORssHQ.

HXQGiQJ� GHQ 16.02.2024

7KRPDs SWUD·HU �1. %ÔUJHUPHisWHU� �SiHJHO�

7. 'HU SDW]XQJsbHsFKOXss ]X GHP %HbDXXQJsSODQ ZXUGH DP BB . BB . BBBB JHP¼· � 10 Abs. 3 HDObsDW] 2 %DX*% RUWsÔbOiFK
bHNDQQW JHPDFKW. 'HU %HbDXXQJsSODQ PiW %HJUÔQGXQJ ZiUG sHiW GiHsHP 7DJ ]X GHQ ÔbOiFKHQ 'iHQsWsWXQGHQ iQ GHU 
*HPHiQGH ]X MHGHUPDQQs EiQsiFKW bHUHiWJHKDOWHQ XQG ÔbHU GHssHQ ,QKDOW DXI VHUODJHQ AXsNXQIW JHJHbHQ. 'HU 
%HbDXXQJsSODQ isW GDPiW iQ KUDIW JHWUHWHQ. AXI GiH RHFKWsIROJHQ GHs � 44 Abs. 3 SDW] 1 XQG 2 sRZiH Abs. 4 %DX*% XQG
GiH �� 214 XQG 215 %DX*% ZXUGH iQ GHU %HNDQQWPDFKXQJ KiQJHZiHsHQ.

HXQGiQJ� GHQ BB . BB . BBBB

7KRPDs SWUD·HU �1. %ÔUJHUPHisWHU� �SiHJHO�
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