EINBEZIEHUNGSSATZUNG

RECHTSGRUNDLAGE:

FASSUNG VOM:

Trager der Planungshoheit:
Gemeinde Hunding in der
Verwaltungsgemeinschaft Lalling
Hauptstralie 28

94551 Lalling

Tel.: 09904 / 8312 -0
Fax: 09904 / 8312 - 128

Hunding, den 03.07.2025

Bearbeitung:

Osterhofen, den 03.07.2025

ZUEDING WEST

§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

03.07.2025

www.hunding.de
Email: poststelle@vgem-lalling.bayern.de

Thomas StraBer (Erster Biirgermeister)

LAND
SCHAFTS
ARCHITEKTUR

VORSTADT 25

94486 OSTERHOFEN
TELEFON 09932.9084585
MAIL office@seidl-ortner.de

ANDREAS ORTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKT
TELEFON 09932.9099752
MAIL ao@seidl-ortner.de

Andreas Ortner (Landschaftsarchitekt)



Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
Gmde. Hunding m

Inhaltsverzeichnis
1 ANLASS 3
2 FLACHENNUTZUNGSPLAN 3
3 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG 4
4 IMMISSIONEN 4
5 BODENDENKMALER 5
6  WILD ABFLIERENDES NIEDERSCHLAGSWASSER, STARKREGEN UND STURZFLUTEN. ................. 5
7  ALTLASTEN UND SCHADENFALLE 6
8  UMWELTBERICHT
9  ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG
9.1 Bestandsaufnahme Und BEWEITUNG ... 6
9.2 Schutzgut Arten UNd LEDENSTAUME ...t 6
9.3 SCNULZGUL BOUEBN ..o s 7
9.4 SCRUTZEUL WASSEY oot 7
9.5 SChUtZGUL KLM@A UNGA LU oo 7
9.6 Schutzgut LandSCNaftSDIld ... 7
9.7 Ermittlung der EINGIiffSSCRWET @ ... 7
9.8 MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs (keine Anrechnung beim Planungsfaktor)
................................................................................................................................................................................ 8
9.9 MaBRnahmen zur Vermeidung des Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor...8
9.10  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors ..., 9
9.11  Auswahl von geeigneten AusgleichsmalBnahmen / MaBnahmenkonzept................ 10
9.12  Bestimmung des Umfangs und Bewertung von AusgleichsmaBnahmen /
BILANZIETUNS oo 10
10 ABWAGUNG NACH DEM BAUGESETZBUCH 1
1 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 12

Fassung vom 03.07.2025 Seite 2 von 12



Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
Gmde. Hunding a

1 Anlass

Die Gemeinde Hundig erlasst gemald § 34 Abs. 4 Nr. 3 des BauGB die Einbeziehungssatzung
,Zueding West". Innerhalb der in der Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Ziel der Erganzungssatzung ist es, auf Teilflachen der Flurstlicke 3743 und 3753 (Gmkg.
Hunding) einzelne Flachen im AuRenbereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zueding einzubeziehen. Eine malvolle Erweiterung des Innenbereichs wird hierdurch er-
moglicht.

Die Voraussetzungen fur den Erlass einer Erganzungssatzung sind gegeben:

» Vorhandensein eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils,

» Pragung einzelner AuRenbereichsflache durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs,

» die Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar,

= zudem werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Umweltvertraglichkeitsprufung
unterliegen und es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) gegeben,

= alle offentlichen und privaten Belange werden gegeneinander und untereinander ab-
gewogen und

»= die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird durchgefthrt.

2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hunding stellt die bebaubaren Berei-
che der Einbeziehungssatzung ,Zueding West" als Flachen fur die Landwirtschaft mit Baum-
bestand dar. Ein geringer Anteil ist als Grinflache (ca. 490 m2) gewidmet.
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Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
Gmde. Hunding m

3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRBung

Die Einbeziehungsbereiche werden zum einen Uber den vorhanden Vorbergweg und zum
anderen Uber den Hofackerweg erschlossen. Die Garagen- und Grundstuckszufahrten sind
mit einem versickerungsfahigen Oberflachenbelag herzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf jeder privaten Baupar-
zelle eine mindestens 5 m3 grof3e Pufferzisterne vorzusehen. Das Uberschussige Nieder-
schlagswasser ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Hunding gewahrleistet.

Abwasserentsorgung
Hausliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Kanal einzuleiten und der Klaranlage
Hunding zuzufuhren. Die Klaranlage ist ausreichend aufnahmefahig.

Abfallentsorgung
Die zukunftigen Anwohner mussen die Abfallbehalter rechtzeitig am Tage der Entleerung am
Strallenrand bereitstellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Aus-
weisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen- Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle) am Grundstiick und fir
die Tonnenbereitstellung am StraBenrand ist vorzusehen.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird durch das bestehende Hydrantennetz gesichert. Hierbei
muss eine Loschwasserversorgung von 48m3/h bzw. 96 m3/2h gewahrleistet werden.

4 Immissionen

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Griinlandnutzung / Streuobstwiesen) an.

Die landwirtschaftliche Nutzung unterliegt gegenuber der Planung dem Rucksichtnahmege-
bot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden
Einschrankungen zu berucksichtigen bzw. im ortsublichen Rahmen hinzunehmen. Im We-
sentlichen betrifft dies die Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
Pflanzenschutzmittelausbringung. Diese Immissionen konnen auch am Wochenende und
zur Nachtzeit entstehen, je nach Saison und Witterung.

Im Rahmen einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung wirken sich diese Immis-
sionen nicht beeintrachtigend auf das Wohnen innerhalb des Geltungsbereiches aus.
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Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
Gmde. Hunding m

5 Bodendenkmaler

Im Denkmalviewer Bayern gibt es keine Hinweise auf Boden- oder Baudenkmaler im Ergan-
zungsbereich oder im naheren Umfeld, und es werden auch keine Bodendenkmaler vermu-
tet.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6 Wild abflieBendes Niederschlagswasser, Starkregen und
Sturzfluten

Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegentuber den bestehenden Verhaltnissen nicht
nachteilig verandert werden. Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deut-
schen Wetterdienstes Niederschlage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als 35
Millimeter in sechs Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massiver Gewitter-
wolken. Sturzfluten entstehen meist infolge von solchen Starkregenereignissen, wenn das
Wasser nicht schnell genug im Erdreich versickern oder Uber ein Kanalsystem abgefuhrt wer-
den kann. Es bilden sich schlagartig oberirdische Wasserstralien bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten konnen uberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere flieBende
Gewasser in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen begunstigen, dass herabsturzende
Wassermassen auf Gebaude zustromen.

Ebenso kann es bei ebenen StraBen zu einem Ruckstau im Kanalsystem kommen, was zu
Uberschwemmungen fihrt. Die Entwasserungskanale sind meist nicht auf Sturzfluten ausge-
legt. Daher konnen die Regenmassen nur zum Teil Uber das Kanalsystem abgefuhrt werden
und der andere, oft erhebliche Teil der Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist unkon-
trollierter Weise seinen Weg uber Straflen und Grundstucke. Dies fuhrt zu Schaden an und in
Bauwerken, sofern keine ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen.
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Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
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7 Altlasten und Schadenfalle

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich der o.g. Erganzungssatzung liegen keine Er-
kenntnisse vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeich-
nungspflicht gemall Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten
wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises durch die zukunfti-
gen Bauherren empfohlen.

Weiter wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensicht-
lichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landrats-
amt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

8 Umweltbericht

Eine Umweltprufung ist fur die vorliegende Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
nicht durchzufuhren.

9 Abhandlung der Eingriffsregelung

9.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bewertung des Ausgangszustands erfolgt nach den Listen 1a bis 1 ¢ des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Hrsg. Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, Stand Dezember 2021).

9.2 Schutzgut Arten und Lebensraume

Innerhalb des Geltungsbereiches findet man fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
nachfolgende Biotoptyp- und Nutzungstypen gemal’ der Biotopwertliste der BayKompV vor:

Biotop- und Nutzungstyp Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Intensiv genutztes Griinland (G11) geringe Bedeutung

Obstbaum, junge Auspragung geringe Bedeutung

Obstbaum, mittlere Auspragung mittlere Bedeutung

Obstbaum, alte Auspragung hohe Bedeutung

Als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen besitzen die intensiv genutzte Grinlandflache nur
eine untergeordnete Bedeutung. Die Obstbaume hingegen konnen bei vorhandenen Spal-
ten oder Hohlen eine entsprechende Bedeutung fur die Tiere aufweisen. Eine erforderliche
Beseitigung darf ausschlieBlich zwischen 1.0ktober und 28.Februar erfolgen.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt fur den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild eine geringe bis hohe Bedeutung.
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Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West
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9.3 Schutzgut Boden

Innerhalb des Einbeziehungsbereiches kommen fast ausschlieflich Braunerde aus skelett-
fuhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vor.

Das Schutzgut Boden kann als anthropogen uberpragter unter Dauerbewuchs ohne kultur-
historische Bedeutung gewertet werden.

Das Schutzgut Boden weist gemaR dem Leitfaden zur Eingriffsregelung somit eine mittlere
Bedeutung (Intensivgriinland mit einzelnen Obstbaumen) fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild auf.

9.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor. Der Erganzungs-
bereich weist einen hohen und intakten Grundwasserflurabstand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild.

9.5 Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Erganzungsbereich Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen vor, sie erfullen lediglich eine geringe lokalklimatische
Funktion. Gemal’ Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan handelt es sich hier um locker
bebaute Siedlungsbereiche und stadtische Randbereiche.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

9.6 Schutzgut Landschaftsbild

Gemal’ LRP12 handelt es sich beim Untersuchungsgebiet um den Lallinger Winkel. Die Ei-
genart der Landschaft und die Erholungswirksamkeit werden als hoch eingestuft.

Die vorhandene Kulturlandschaft besitzt hier eine besondere Bedeutung. Diese zeichnet
sich durch ihren Zeugniswert, ihren Erhaltungszustand und ihre charakteristische Eigenart
aus.

Bei der Flache handelt es sich um ein intensiv genutztes Grinland mit einzelnen Obstbau-
men. Angrenzend findet man die landschaftstypen Streuobstwiesen des Lallinger Winkels
wieder.

Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild.

9.7 Ermittlung der Eingriffsschwere

Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgtiter im jeweiligen Untersuchungsraum ermittelt
und bewertet worden ist, werden die moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funkti-
ons- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert.
Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutz-
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guter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im je-
weiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit moglich, sind dabei die direkten und indirek-
ten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehenen Bebauung zu be-
rlicksichtigen. Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und
Dichte) beeinflusst die Intensitdt der konkreten Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft. So gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verlo-
ren. Der Bebauungsplan legt Art und Maf3 der baulichen Nutzung in Form eines aufSeren Ge-
samtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und
Landschaft tberschlagig aus dem Maf3 der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundfldchenzahl (GRZ).

Gemal den Festsetzungen der Satzung ist fur den Erganzungsbereich eine GRZ von bis zu
0,35 zulassig. Aus dem MaR der baulichen Nutzung wird der Beeintrachtigungsfaktor abge-
leitet.

Da nur Biotop- und Nutzungstypen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen
sind, entspricht der Beeintrachtigungsfaktor der festgesetzten GRZ von 0,35.

9.8 MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs (keine Anrechnung beim
Planungsfaktor)

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemal’ der Anlage 2, Tabelle 2.1 wer-
den im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen:

a) Schutzgut Arten und Lebensraume
= Verbot von tiergruppenschadigenden Anlagen oder Bauteile wie z.B. Sockelmauern
bel Zaunen

b) Schutzgut Wasser
= Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumaRnahmen
= Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

c) Schutzgut Boden
» Anpassung der Bauvorhaben an den Gelandeverlauf zur Vermeidung von grofRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
» schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

9.9 MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs und Anrechnung beim
Planungsfaktor

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemal’ der Anlage 2, Tabelle 2.2 wer-
den im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume
= naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grunflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstucke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstucksflache = Zur Durchgri-
nung der Baugrundstucke sind pro 300 m? Grundstucksflache ein heimischer Laub-
baum der Wuchsklasse II. oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) geman
der Artenliste zu pflanzen.

! vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Minchen,
Deutschland, 2021, S. 15
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e

» dauerhafte Begrinung von Flachdachern = Garagen, Nebengebaude und Anbauten
durfen auch als Flachdach mit Dachbegrinung ausgefuhrt werden.

= Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweiflen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin. = Fur
die Beleuchtung von Fassaden und AuBBenanlagen sind warm-weilse LED-Leuchten
zur Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die
Lichtstrahlung weitestgehend nach unten erfolgt.

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage - Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlas-
sig zu gestalten (z.B. als wassergebundene Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen).

Fur die oben angefuhrten textlich festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung des Eingriffs
wird im Rahmen der vorliegenden Satzung und der Planungshoheit der Gemeinde Hunding
ein Planungsfaktor von 3 % angesetzt.

9.10

Trotz der Malinahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie konnen auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder minimiert werden.
Die verbleibenden Eingriffe mussen ausgeglichen werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MafSnahmen entsprechend Anlage 2,
Tabelle 2.2 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der
Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermeidungsmafnahmen am Ort
des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.?

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Im vorliegenden Fall wird durch die Gemeinde Hunding ein Planungsfaktor von 3 % ange-
setzt. Der Ausgleichsbedarf kann somit um 3 % reduziert werden.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbe-
darf auch die Beeintrdachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzguter
biologische Vielfalt, Boden und Fldche, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.?

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten und Lebensraume

Wert- Beein- Aus-| Pla- Ausgleichs-
Biotop- und Nut- Flur-Nr. | BCode | punkte Flache | trachti- | gleichs-| nungs- bedarf mit
zungstyp : ?WP) inm?2 | gungs- | bedarf| faktorin Planungs-
faktor (wpr) % faktor
Intensivgrunland | TF3753 G1 3 1467 0,35 1540 3 1494
Intensivgrunland | TF 3743 | G11 3 1097 0,35 1152 3 1117
Obstbaum, junge | rr57,5 | g3y 5 40| 1,50 300 3
Auspragung 291
Obstbaum, mitt- | repy0 |5y, 9 47| 150 635 3
lere Auspragung 615
Obstbaum, alte | o0 | 535 12 31| 150 558 3
Auspragung 541
Gesamt 2682 4185 4059

2 vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Miinchen,

Deutschland, 2021, S. 19

3 vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Miinchen,

Deutschland, 2021, S. 20
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Begrindung Einbeziehungssatzung Zueding West m

Gmde. Hunding

9.1 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen / MaBnahmenkonzept

Die naturschutzrechtliche Kompensation fur das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt
durch die Bereitstellung nachfolgender Flursticke:

MaBnah-

men-Nr. Flur-Nr. Gemarkung Flache in m?

M1 TF 3744 und 3743 |Hunding 679
Gesamt 679

Fur die Malnahmen M1 wird als Entwicklungsziel ein Streuobstbestand im Komplex mit in-
tensiv bis extensiv genutztem Griinland, mittlere Ausbildung (B432) vorgegeben.

Herstellungsmallnahmen:
» Ausgangszustand Intensivgriinland: Aushagerungsmahd (drei- bis viermalige Mahd
im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Ende September fur die Dauer
von drei Jahren)
= Pflanzung von Obstbaumen gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen, Mindest-
pflanzqualitat = Hochstamm, alte Obstbaumsorten
= Dungung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen:
= zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte Septem-
ber
= bei Ausfall von Obstbaumen sind diese gleichwertig und gleichartig zu ersetzen
= Dungung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

9.12 Bestimmung des Umfangs und Bewertung von AusgleichsmafRnahmen /
Bilanzierung
Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der BNT- | Ausgleichsmal3-
der BNT-Liste Liste nahme
o _g % . % X %
< S oh 2 h a| = c
c =z c o S c o | = - i
£ =2 5| = (% S| S| el | 2 2
= =2 2 S| w I S| w| 2| » £ &
2 LS © = S 2 = S| o| 5| %| E
= =\ e 870 8 et N _g £ = = c 2
© il [ S S [} 7 = 0| .2 @ = =
= G) S : = o ; = = = <5 L
o o a ) = on o
L m O m =) ) =
=) S ) S <t D on
o ° © S 21 9
g a m [} <<
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Bilanzierung der Aussgleichsmallnahmen:
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= Rechnerisch ermittelter Kompensationsbedarf = 4.059 Wertpunkte
»= Ausgleichsmallinahmen im Geltungsbereich = 4.074 Wertpunkte

Ein erganzender Kompensationsbedarf fur nicht flachenbezogen bewertbare Merkmale und
Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume werden nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft werden
mit dem Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Lebensraume abdeckt.

Negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild ergeben sich unter Beruck-
sichtigung der grinordnerischen Mallnahmen nicht. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf
hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wird nicht erforderlich.

10 Abwagung nach dem Baugesetzbuch

Die Abwagung nach dem Baugesetzbuch ist in § 1 Abs. 7 BauGB geregelt. Demnach sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen alle offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die bei der Abwagung zu bertcksichtigende umweltschutzende Belange sind in § 1a BauGB
speziell hervorgehoben. Neben der Vermeidung und dem Ausgleich von Eingriffen sind nach
§1a Abs. 2 Satz 3 BauGB weitere Umweltbelange abwdagungsrelevant, wie etwa der sparsame
und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Méglichkeiten der Innenentwicklung oder die Begrenzung von Bodenversiegelungen.*

Die oben genannten abwagungsrelevanten Umweltbelange wurden in der vorliegenden Pla-
nung entsprechend gewurdigt.

Die Bodenversiegelungen werden durch Festsetzungen begrenzt. Zudem sind fur erforderli-
che Versiegelungen versickerungsfahige Bodenbelage zu verwenden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch eine ausgewogene Ausweisung ei-
ner ortvertraglichen Parzelle sowie mit einer moglichen Bebauung mit zwei Vollgeschossen
berucksichtigt. Zudem handelt es sich bei den Einbeziehungsbereichen um ,Baulticken® zwi-
schen bereits bebauten und durch die vorhandene Bebauung Uberpragte Bereiche.

Die naturlichen Lebensgrundlagen werden durch entsprechende Festsetzungen wie ein
HochstmaR bei der Grundflachenzahl (GRZ) oder durch Pflanzgebote geschiitzt und entwi-
ckelt. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden durch MaBnahmen wie
Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Moglichkeit einer Dachbegriunung auf Anbauten,
Garagen und Nebengebauden innerhalb der Bauflachen vorgesehen. Eingriffe in Natur und
Landschaft konnen hierdurch vor Ort vermindert und die biologische Vielfalt gesteigert wer-
den.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBRnahmen dienen zugleich zur Verbesserung und Erhohung
der Biodiversitat.

“vgl. vgl. Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Miinchen,
Deutschland, 2021, S. 28
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1 Zusammenfassende Erklarung

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie den Mallnahmen zur Kom-

pensation wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in gebotenem
Malle Rechnung getragen.
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