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PRAAMBEL

Die Gemeinde Hunding erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch

§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL. S. 573) geandert worden ist und Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 folgende Einbeziehungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemald den im beigefligten Lageplan

(M = 1:1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 03.07.2025 ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim
einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung
Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude
und zur Grunordnung zu beachten:

Grundflachenzahl GRZ: max. 0,35

Wandhohe: Hohenbezugspunkt eines Baugrundstucks fur die nachfolgend
festgesetzte max. Wandhohe ist das Urgelande.
Wandhohe ist das HohenmaR vom Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der Traufwand mit der Dachhaut.
Die maximal zulassige max. Wandhohe der Gebaude betragt 7,0 m.

Dachform: Satteldach
Untergeordnete Anbauten oder Garagen konnen mit begrintem
Flachdach ausgefuhrt werden.

Dachdeckung: Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten
Rottonen. Unzulassig sind Deckungen aus Monch- und Nonnenziegeln
sowie mehrfarbigen Dachziegeln. Flachdacher sind zwingend mit einer
Dachbegrinung auszufihren. Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine
Volldeckung mit Solarpanelen zulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Dachflachen sowie aus sonstigen Schwermetallen sind unzulassig.

Dachneigung: 18° bis 35°
Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Nicht Uberbaubare Grund- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind einmalig

stucksflachen untergeordnete und verfahrensfreie Nebenanlagen bis zu einer
Grundflache von 25 m? und einem Bruttorauminhalt von max. 75 m3 in Form
von z.B. Gartenhauschen oder Holzlegen zulassig.

Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Die Ein-
friedung muss einen Mindestabstand von 0,15 m zur Gelandeoberflache
aufwiesen. Massive Einfriedungen mit Mauern oder Gabionen, Zaunen mit
Beton- und Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht
zulassig.




Auffillungen / Abgrabungen sind nur innerhalb der Bauparzelle bis zu

einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Das naturliche Gelande ist soweit moglich
zu erhalten. Stutzwande konnen als Natursteinmauern bis zu einer Hohe von
1,0 m und ausschlieRlich im direkten Umfeld der Gebdude (bis ca. 5 m

um die Gebaude) errichtet werden. Die Verwendung von Pflanzringen
jeglicher Art zur Boschungssicherung ist unzulassig. Auffullungen sind zu den
Grundstucksgrenzen an das naturliche Niveau anzugleichen.

Auffullungen/Abgrabungen:

Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden. Je
300 m? Grundstiicksflache ist ein Obstbaum (Mindestpflanzqualitat = Halb-
oder Hochstamm) oder ein heimischer Laubbaum der II. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat = HSt., StU 16 - 18 ¢cm) zu pflanzen.

Die PflanzmalRnahmen sind bis spatestens in der Nutzungsaufnahme
folgenden Pflanzzeit durchzufuhren und dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich
sind nach der Durchfihrung der PflanzmalRnahmen auch entsprechende
Pflege- und Bewirtschaftungsmalinahmen durchzufihren. Ausfalle sind
gleichartig zu ersetzen.

Die Durchfihrung der PflanzmalRnahmen ist der Gemeinde Hunding und dem
Landratsamt Deggendorf (Untere Naturschutzbehérde) nach deren Abschluss
unaufgefordert und zeitnah mitzuteilen sowie auf geeignete Art nachzuweisen
(z.B. durch aussagekrafte Fotos, Rechnungsbelege fiir Geholze usw.).

Grunordnung:

Landschaftsfremdwirkenden Gehélzpflanzungen (bizarr wachsende und
buntlaubige Geholze, Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen sowie
sonstige Formschnittgehdlze) unzuldssig.

e g Ortsrandbereich

Geeignete Geholze fiir den Ortsrandbereich / Durchgriinung sind:

Die Ortsrandbereiche sind mit freiwachsenden Wildstrauchhecken auf mindestens 70 % ihrer Lange zu
begrinen. Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgebiet 3, Sidostdeutsches Hugel- und Bergland
Nach Moglichkeit Herklinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem Molassehugelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones
Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden okologischen Grundeinheiten stammt:
36 (Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Higelland), 37 (Bayerischer Wald)

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume I. Wuchsordnung (Hohe 20 - 40 m) = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

- Baume Il. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m) = HSt,, 3xv, StU 14-16 cm

- alle heimische Obstbaume (alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme
- Straucher freiwachsende Hecken = vStr.,, 3 Triebe, 60-100 cm

BAUME: Anmerkungen
Acer campestre Feldaharn, Mafsholder keine Beernte der ssp. Leiocarpum zulassig
Acer platanoides Spitzahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weif3-Erle FoVG*

Betula pendula Hangebirke, Sandhirke FoVG*
Betula pubescense Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche, Weibuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*
Fraxinus excelsior Esche FoVG*
Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*
Prunus avium Vagelkirsche FoVG*
Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Malus sylvestris Holzapfel

Quercus petraea Traubeneiche FoVG**; nur Wildherkinfte des Nahraums!
Quercus robur Stieleiche FoVG*

Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewthnliche Eberesche

Tilia cordata Winterlinde FoVG*

Tilia platyphyllos Sommerlinde FoVG*




STRAUCHER:

Cornus sanguinea subsp.

Roter Hartriegel

Maglichst Wildherktnfte aus dem Nahraum!

sanguinea
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifddorn

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum wulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Moglichst Wildherklinfte aus dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina

Eigentliche Hundsrose

Nur Wildherk(infte aus dem Nahraum!

Rosa vosagiaca

Vogesen-Rose

Nur Wildherk(nfte aus dem Nahraum!

Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Aschweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix repens Kriech-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
b Traubenholunder,
Sambucus racemosa Hirschholunder, Roter Holler
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

§ 4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

= Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder
Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu verwenden.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen wieder
eingebaut.

= Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

= FUr die Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen sind warm-weifRe LED-Leuchten zur Reduzierung
der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach
unten erfolgt.

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. als
wassergebundene Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder
Schotterrasen).

§ 5 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begrundung zur Satzung. Die obengenannten
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind zwingend zu beachten.

§ 6 MaBnahmen zur Kompenstation

D Umgrenzungen von Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflachen sind ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen. Die Ausgleichsmalinahmen sind bis
spatestens in der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzzeit durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.
Erforderliche Pflege- bzw. UnterhaltungsmaBnahmen sind nach Herstellung 25 Jahre lang durchzufihren. Die
Ausgleichsflache sind jedoch fur die Dauer des Eingriffes zur Verfugung zu stellen. Eine Ausgleichsflache
dient insbesondere Naturschutzzwecken. Eine zweckfremde oder dieser Zielsetzung zuwiderlaufende Nutzung
(Befahren auRer fir Pflegemalnahmen, Ablagerung von Material, Gartennutzung, 6ffentliche Griinflache, u.a.)
ist nicht zulassig.

Die Durchfuhrung der HerstellungsmaBBnahmen ist der Gemeinde Hunding und dem Landratsamt Deggendorf
(Untere Naturschutzbehorde) nach deren Abschluss unaufgefordert und zeitnah mitzuteilen sowie auf

geeignete Art nachzuweisen (z.B. durch aussagekrafte Fotos, Rechnungsbelege fiir Geholze usw.). Diingung
und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Nicht im Eigentum der Gemeinde Hunding befindliche Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.




Hinweis: Eine detailierte Malknahmenbeschreibung ist der Begrundung zu entnehmen.

‘ M1: Neuanlage und Entwicklung eines Streuobstbestandes im Komplex mit intensiv
bis extensiv genutztem Griinland, mittlere Ausbildung (B432)

Herstellungsmalinahmen:

e Ausgangszustand Intensivgrunland: drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte
Juni und Ende September fur die Dauer von drei Jahren

e Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine Artenanreicherung durch mit
geignetem Mah- oder Druschgut (detailierte MaBnahmenbeschreibung siehe Begriindung)

e Pflanzung von Obstbaumen gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen, Mindestpflanzqualitat =
Hochstamm, alte Obstbaumsorten

Pflege- und Unterhaltungsmalnahmen:

e zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte September
e Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen (= 10% der Gesamtflache)
e beiAusfall von Obstbaumen sind diese gleichartig zu ersetzen

§ 7 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Hunding
gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann mit Anschluss an die Klaranlage Hunding entsorgt werden.

Die zur Bebauung vorgesehene Grundstucke sind durch eine o6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw.
einen Schmutzwasserkanal zu erschliel3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf jeder privaten Bauparzelle eine
mindestens 5 m3 grolRe Pufferzisterne vorzusehen. Das Uberschussige Niederschlagswasser ist breitflachig
uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Folgende Grundsatze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

e Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Unvermeidbare
Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden.

e Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung mussen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen
beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegenltber den bestehenden
Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.

e Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen
Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden.

Bei Nutzung des anfallenden Niederschlagswasser fur Brauchwassernutzungsanlagen in den Gebauden sind
zumindest die Vorgaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806
einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagensind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine
Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit
der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine direkte Verbindung mit
der Trinkwasserversorgungsanlage ist unzulassig. Die farbliche Kennzeichnung von Leitungen und
Entnahmestellen ist erforderlich.

§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Geltungsbereich
Baugrenze / Baufenster
Ortsrandbereich / Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Hecken

zu erhaltende Baume

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Bauzaun, Absperrband etc.) vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Ausfall sind diese
gleichartig zu ersetzen.

zu pflanzende Hecken

Der Pflanzabstand betragt 1,2 m - 1,5 m in der Reihe und 1,2 m - 1,5 m zwischen den Reihen.
Die Hecken sind als zweireihige und freiwachsende Wildstrauchhecken anzulegen. Die Hecken
sind vorzugsweise ,geclustert” aus Gruppen von 2-3 Individuen einer Art nebeneinander zu
pflanzen. Die Hecken sollten aus mind. 5 verschiedenen Arten bestehen. Innerhalb des
Ortsrandbereiches sind Befestigungen jeglicher Art unzulassig.

NACHRICHTLICH

beispielhafte Bebauung

Nutzungsgrenzen

Biotop-Code gemal’ Biotopwertliste ByKompV

MaRnahmen-Nr. (MaBnahmenbeschreibung siehe Begriindung)
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

biotopkartierte Flachen der Biotopkartierung Bayern




HINWEISE

LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegenuber der Planung dem
Rucksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den
entsprechenden Einschrankungen zu berlcksichtigen bzw. im ortsiblichen Rahmen hinzunehmen. Im
Wesentlichen betriff dies die Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen konnen auch
am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, je nach Saison und Witterung.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. HeizOlverbraucheranlagen und beim Einsatz von
Dieselkraftstoffen wahrend der Bauphase usw.) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften,
insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), zu
erfolgen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR STARKREGENEREIGNISSEN UND STURZFLUTEN

o Es wird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten sowie aulRenliegenden
Kellerabgange mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende Gelandeoberflache zu
planen.

. Es sind Vorkehrungen zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemal’ Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

GEHOLZRODUNGEN
Erforderliche Geholzrodungen durfen gem. § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vom 01. Marz bis 30.
September durchgefuhrt werden.

KABEL

Der Schutzzonenbereich flur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die
Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.Es wird
darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
Energietrager geeignete Schutzmallnahmen durchzufihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat Hunding hat in der Sitzung vom 03.04.2025 gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung "Zueding West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.05.2025 ortslblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung "Zueding West" in der Fassung vom 03.04.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.05.2025 bis 20.06.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Zueding West" in der Fassung vom 03.04.2025 wurde mit der
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2025 bis 20.06.2025 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hunding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.07.2025 die Einbeziehungs-
satzung "Zueding West" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.07.2025 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Hunding, den __.__._
Thomas StraBer (1. Blrgermeister) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Zueding West" wurdeam __.__.____ gemall § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hunding, den __.

Thomas StraBer (1. Blrgermeister) (Siegel)

Die Begrindung i.d. Fassung vom 03.07.2025 einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist Bestandteil der Satzung.




