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l. Einbeziehungssatzung "Zueding Nord"
Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)), in Verbindung mit Art. 23 GO (Fassung

vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert am 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573)), erlasst die Gemeinde Hunding folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung ,Zueding Nord*

§ 1 Raumliche Abgrenzung

(1) Fir die Abgrenzung des einbezogenen Bereichs ist die nebenstehende Planzeichnung M 1:1000
mafgebend. Die Planzeichnung ist Teil dieser Satzung. Die durch Planzeichen 11.1.1 umgrenzte
Flache wird durch die Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen
("Einbeziehungsbereich").

(2) Der im Lageplan M 1:1000 mit Planzeichen 11.1.2 umgrenzte Geltungsbereich umfasst den
Einbeziehungsbereich nach Absatz (1) sowie die zugehérigen Flachen zur Eingriinung und fir den
zugeordneten naturschutzrechtlichen Ausgleich.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des nach § 1 Abs. (1) festgelegten Einbeziehungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir den gemaR § 1
Abs. (1) festgelegten Einbeziehungsbereich ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder
nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB, beim einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung als
"Dérfliches Mischgebiet" (MD) geméaR § 5 BauNVO festgelegt.

§ 4 Festsetzungen

Innerhalb des nach § 1 (2) festgelegten Geltungsbereiches gelten die im Lageplan zeichnerisch
dargestellten Festsetzungen durch Planzeichen (s. II.) und durch Text (s. IIl.).

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB wird der nach § 1 (1)
einbezogenen Flache die im Geltungsbereich gemaR §1 (2) festgesetzte Ausgleichsflache
zugeordnet.

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hunding, den .........ccocoverieinnnnen.

Thomas Strafer, 1. Birgermeister
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Il. Festsetzungen durch Planzeichen - Zeichenerklarung
1. Einbeziehungsbereich

1.2

Grenze der Flache, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird

7 ™™™=n Gesamter Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, einschlieRlich Flachen zur
.l . . . .
B=amme= Eingriinung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

Dérfliches Mischgebiet gema® § 5 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1

0,25 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1

43

0 offene Bauweise

| I Baugrenze
[ -4

Flache fiir Nebenanlagen: Garage mit Stellplatz fiir Gerate und Maschinen, Biiro

5. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2
5.3
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Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache); s. 111.6.2 und Umweltbericht

Zu erhaltender Baum

Zu pflanzender Laubbaum; +: Obstbaum-Hochstamm; eine Abweichung von der
festgesetzten Lage um bis zu jeweils 3 m ist zulassig
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Flache fir die Anpflanzung von Stréduchern und Baumen

o
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IV. Planliche Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.
2.
3.

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Kiinftige Flurstlicksgrenzen (vorl. Besitzeinweisung aus Flurneuordnung, nachrichtlich)
Flurstiicksnummer

Bestehende Hauptgebaude mit Haus-Nr. und Nebengebaude

Gartenflche

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Hdhenschichtlinien (Urgelande), 1 m- und Schichten
Grenze des Landschaftsschaftsschutzgebietes "Bayerischer Wald"
In der bayerischen Biotopkartierung erfasster Biotop

Beispiel fir mégliche neue Baukérper innerhalb des Einbeziehungsbereichs

Voraussichtlich erforderliche Baumrodung oder -verpflanzung

Baume (auBerhalb Geltungsbereich)

g- e e s

4. Einwirkungen aus der Landwirtschaft: Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten ausgehenden Immissionen, insbeson-
dere Geruch, Larm, Staub, Erschiitterungen und Licht, auch (iber das (ibliche Mal hinausge-
hend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feier-
abend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls
die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

5. Schutz wild lebender Tiere: Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten Baume die aullerhalb des
Waldes stehen, sowie andere Hecken und Gehdlze in der Zeit von 01. Marz bis 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
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Malstab
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Gemeinde Hunding (Landkreis Deggendorf)

Einbeziehungssatzung "Zueding Nord"

FI.-Nr. 3788 (TF), 3789 (TF), 3790 (TF) und 4065 /2 (TF), Gemarkung Hunding,
Gemeinde Hunding

Planunterlagen:

V. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat der Gemeinde Hunding hat am 06.11.2025 das
Aufstellungsverfahren zur Einbeziehungssatzung ,Zueding Nord“ gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB unter entsprechender Anwendung des § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen und den
Satzungsentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 06.11.2025 gebilligt.

Offentlichkeitsbeteiligung: Die dffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
Billigungsbeschlusses vom 06.11.2025 erfolgte ortsiiblich am xx.xx.2025. Die Beteiligung der

Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom xx.xx.2025 bis einschlieBlich xx.xx.2025.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange: Die Beteiligung der

lll. Festsetzungen durch Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 Dérfliches Mischgebiet (MD) geméaR § 5 BauNVO

1.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,25 als Hochstwert festgesetzt.

1.3 Wandhéhe flir Hauptgebaude: maximal 6,5 m
Wandhéhe fiir Nebengebaude: maximal 6,0 m
Die Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.4 Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) nur innerhalb der
Einbeziehungsflache (11.1.1) zuldssig. Garagen (§ 12 BauNVO) sind innerhalb der Einbezie-
hungsflache nur in der hierfiir festgesetzten Flache (11.4.3) zuldssig. Im Garagengebaude ist
zusatzlich das Abstellen von Geraten und Maschinen sowie Blronutzung im OG zulassig.

2. Bauweise, Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nm. 1, 2, 4 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Offene Bauweise nach § 22 Abs. (2) BauNVO

2.2 Abstandsflachen: Fir alle Neubauten gelten die Vorschriften der jeweils giiltigen abstands-
flachenrechtlichen Bestimmungen der BayBO.

3. Gestaltung (§ 9 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Dachform: Satteldach

3.2 Dachneigung: Hauptgebaude 25 - 35°; Nebengebéude: 15 - 30°

3.3

Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel in rot, grau, braun oder hellanthrazit.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht zul&ssig. Solarkollektoren
sind zuldssig, jedoch nur als in die Dachflache integrierte oder flach auf dem Dach
aufgebrachte Kollektoren.
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3.5

Einfriedung: Zulassig sind Holzzaune oder Maschendrahtzéune mit einer Hohe von max. 1,2 m
ab OK fertiges Gelande. Massive Einfriedungen durch Mauern, Gabionenwande sowie streng
geschnittenen Hecken sind nicht zuldssig. Zulassig fir Zaunpfosten sind ausschlieBlich Punkt-
fundamente, durchlaufende Zaunsockel sind nicht zulassig. Zwischen fertigem Gelande und der
Unterkante eines Zaunfeldes ist ein Abstand von mindestens 15 cm freizuhalten.
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, Flaichenabdeckungen
Gelandeveranderungen durch Auffiillungen und Abgrabungen sind nur in einem Umgriff von
maximal 5 m um Haupt- und Nebengebaude zulassig. Die maximal zuldssige Hhe von
Aufschittungen und Abgrabungen in diesem Bereich betragt jeweils 0,75 m, gemessen ab dem
Urgelénde. Im brigen Einbeziehungsbereich sind Gelandeangleichungen bis 0,3 m Hohe
zulassig. Das restliche Gelande ist unverandert zu belassen.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden.

Stlitzmauern sind ausschlieRlich als Ersatz fiir zuléssige Bdschungen bis zu einer Héhe von
maximal 0,75 m zulassig. Hangabstlitzungen oder Flachenabdeckungen durch Béschungsringe,
Steine oder Schotter sind nicht zulassig. Stitzmauern sind naturnah zu gestalten (Verwendung
ausschlieRlich nattirlicher Materialien oder Begriinung mit heimischen Kletterpflanzen, z. B. Efeu
oder Waldrebe, je nach Art mit Kletterhilfen). Flachenabdeckungen durch Steine oder Schotter
sind auch auferhalb von Bdschungen unzulassig.

Stellplatze, Wegebefestigungen

Befestigte Fachen sind lediglich innerhalb der nach 11.1.1 einbezogenen Flache und fiir
Gartenwege und Terrassen zuléssig, sie sind auf das notwendige Mal zu beschranken.
Wasserundurchlassige Belagsarten wie Asphalt oder engfugig verlegtes Betonpflaster sind
lediglich in Rangierbereichen, z. B. im Wendebereich vor Garagen, sowie fir Terrassen und
FuRwege-ErschlieRungen in einem Umfang von insgesamt maximal 150m? zuléssig. Alle tbrigen
befestigten Flachen sind mit mindestens teildurchlassigen Beldgen (z. B. Rasen-Gittersteine,
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen) auszubilden und vollstandig in die
angrenzende Grinfl&che zur Versickerung zu entwassern.

Nutzung, Versickerung, Riickhalt und Ableitung von Oberflaichen- und Drainagewasser

Von befestigten ErschlieBungsflachen abflieRendes Regenwasser ist soweit maglich breitflachig in
angrenzende Griinflachen zur Versickerung abzuleiten.

Das von Dachflachen abflieBende Wasser sowie ggf. anfallendes Drainagewasser ist bevorzugt
zu speichern und zu nutzen (z. B. Einbau einer Regenwasserzisterne = 1m?, Nutzung z. B. als
Grauwasser oder zur Gartenbewasserung), ansonsten auf dem Grundstlick zu versickern oder
ausreichend gepuffert dem Vorfluter zuzuleiten.

Griinordnung (§ 9 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)

6.2

Gehdlzpflanzung, Pflanzqualitaten, MindestpflanzgroBen, zuldssige Pflanzenarten und
Sorten

Fur Pflanzungen sind ausschlieRlich standortheimische Laub-Gehdlzarten aus autochthoner
Nachzucht zulassig, sowie Obstgehdlze. Generell unzulassig sind gebietsfremde Gehdlzarten (wie
z.B. Edeltannen, Edelfichten, Zypressen und Thujen), sowie alle dbrigen Gehdlze, sofern diese
bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen oder ziichterisch selektierte, auffallig
unnatirliche Laub- und Nadelfdrbung aufweisen.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn durchzu-
fihren, sie sind dauerhaft zu erhalten und Gehdlze bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Pflanzenqualitaten missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen. PflanzgréRen: Baume: Hochstamm, 3xv., Stammumfang mindestens 12 -14
cm oder Heister, mind. 2xv., mind. 150-200 cm. Festgesetzte Obstgehdlize sind stets als Hoch-
stamm zu pflanzen und zu entwickeln. Straucher: mind. 2xv., mind. 60 - 100 cm

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache

6.2.1 Fiir die Ausgleichsflache wird als Zielzustand "Mesophiles Geblisch / Hecke" sowie "MaRig

extensiv genutztes, artenreiches Griinland" (mit bestehenden Einzelbdumen) festgesetzt.
Ausgangs- und Zielzustand sind in den Planbeilagen zur Begriindung (Umweltbericht) dargestellt.

6.2.2 Herstellungs- und Pflegemafinahmen

HerstellungsmaRnahmen: Hecke: Pflanzung der Hecke gemaR Planzeichen. Bis auf die Engstelle
zwischen Zufahrt und Nebengebaude dreireihig im Dreicksverbund, Pflanzabstand 1m, Arten und
Qualitaten gemaR 111.6.1. Magerrasen: Flaches Umfrésen der Grasnarbe zur Schaffung eines
Saatbettes in Streifen auf 15 % der Flache; Ubertragung von Mahgut oder Saatgut von geeigneten
Spenderflachen aus der Umgebung auf die vorbereiteten Flachen tber 1(-2) Jahre. Flir eine
Ansaat kann auch, sofern eine ortliche Mahgutuibertragung nicht méglich ist, im Naturraum
gewonnenes Saatgut oder eine zertifizierte, standortgerechte Regio-Saatgutmischung verwendet
werden (Grundmischung/Frischwiese; 70% Graser, 30% Krauter; "HK 19/ UG 19 - Bayerischer u.
Oberpfélzer Wald und angrenzend", Ansaatmenge: 4 g/m?).

PflegemaRnahmen: Das Griinland ist zweimal, Saumstreifen entlang der Hecke einmal pro Jahr
zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, zu verwerten oder ordnungsgeman zu
entsorgen. Mulchmahd ist nicht zul&ssig. Der friiheste Zeitpunkt des ersten Schnittes ist der 15.
Juni. Diingung, Kalkung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Drainagen und andere
Meliorisierungen sind generell unzulassig.

Ein abschnittsweises auf-den-Stock-setzen der Heckengeholze im 10-20-jahrlichen Turnus ist
zulassig.

Herstellungszeitpunkt: Die Herstellungs- und Pflegemalnahmen sind spatestens in der
Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss umzusetzen bzw. zu beginnen.

6.2.3 Die festgesetzte Ausgleichsflache ist dauerhaft durch Pflécke o. &. zu markieren, um sie eindeutig
vom Privatgérten bzw. von Nutzflachen abzugrenzen. Eine Freizeitnutzung der Ausgleichsflachen
ist nicht zulassig.

6.3 Zusétzliche MaRnahmen zur Erhaltung und Férderung der Artenvielfalt

An neu errichteten Haupt- oder Nebengeb&uden sind an mindestens 2 geeigneten Stellen
Nisthilfen (insbesondere Schwalben- und Mauerseglerbretter oder -k&sten, Halbhdhlen und
Fledermausbretter oder -kasten) anzubringen.

Die Aufenbeleuchtung von Gebauden und Verkehrsflachen ist in nutzungsfreien Nachtzeiten
abzuschalten und in der Leuchtstarke und der beleuchteten Fléche auf das erforderliche MaR zu
beschrénken. Die Lichtabstrahlung soll soweit wie maglich von oben nach unten gerichtet sein.

Fir AuBenbeleuchtungen sind Leuchtmittel (bevorzugt LED) ohne UV- und mit méglichst
geringem Blauanteil (d. h. mit Lichtfarbe ,warm-wei*) zu verwenden.

IV. Hinweise

1. Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zur Regenwasser - Entsorgung:
Flr den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélverbraucher-
anlagen) ist die Anlagenverordnung — AwSV — einschlégig. Auf die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den hierzu bekannt gegebenen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser - TRENGW - wird hingewiesen.

2. Hinweise zur Sicherheit gegentiber Wildwasserabfluss und Sturzfluten: Zur Erhdhung der
Sicherheit gegeniiber Wildwasserabfluss und Sturzfluten sollten alle Eingangsbereiche, Ober-
kanten von Lichtschachten und auRenliegende Kellerabgange mindestens 15 bis 20 Zenti-
meter héher als die umgebende Gelandeoberflache geplant werden. Zudem sollten Vorkeh-
rungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

3. Denkmalschutz: In Bezug auf denkmalschutzfachliche Belange wird auf folgende gesetzliche
Regelungen hingewiesen: "Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit." (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG)

"Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet." (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG)

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom xx.xx.2025 bis
einschlieBlich xx.xx.2025.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hunding hat in seiner Sitzung am xx.xx.2025 fiir den Ortsteil
Zueding die Ergénzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einschlieflich des
zugehdrigen Planes und der Begriindung in der Fassung vom xx.xx.2025 mit der Bezeichnung
,Zueding Nord“ beschlossen.

Hunding, den xx.xx.2025

Ausfertigung

Hunding, den ..........cccoevneeneee

Thomas Straer, 1. Birgermeister

Inkrafttreten:

Die Satzung wurde am .......... 2025 ortsUiblich durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Auf die Rechtswirkung der §§ 42 ff, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Die Satzung liegt im
Rathaus der Gemeinde Hunding (Verwaltungsgemeinschaft Lalling) wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

Digitale Flurkarte, Stand
09.2025; DOP20, 2024

Hoéhenschichtlinien:

Digitales Gelandemodell
DGM1 der Bay. Landes-
vermessung, aus Laser-
scan-Daten, Hohendaten im
1m-Raster, 1m- und 0,5m-
Hoéhenschichtlinien.
Aufgrund von Messunge-
nauigkeiten kdnnen
Hohen-Abweichungen bis
ca. 15 cm auftreten.

Untergrund / Baugrund:

keine Angaben

Nachrichtliche
Ubernahmen:

Fur nachrichtlich Gber-
nommene Planungen und
Gegebenheiten kann keine
Gewahr ibernommen
werden.

Verwendung fiir

Bauzwecke:

Die Einbeziehungssatzung
ist kein Bauplan. Male und
Hoéhenangaben kdnnen
nicht unmittelbar fiir
Bauzwecke verwendet
werden!
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